


CABINET

De Maitre Valérie MAILLAN, membre de la SELARL BOSIO - EVRARD &
ASSOCIES, Société d'Avocat Postulant prés le Tribunal de Grande
Instance de NICE demeurant a 06005 NICE cedex 1- 54, boulevard Victor

Hugo - CS11268.

CAHIER DES CONDITIONS
DE LAVENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjugé a 'audience des Criées
du Tribunal de Grande Instance de NICE, en un seul lot, au plus offrant et
dernier enchérisseur:

Une chambre de Bonne a BEAULIEU SUR MER (AM)- 6, rue Lieutenant
Colonelli

Tels que lesdits biens seront plus amplement décrits au chapitre
«DESCRIPTION - OCCUPATION ».



QUALITE DES PARTIES

Lavente est poursuivie:
ALAREQUET

Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble BRISTOL 3, 6, rue Lieutenant
Colonelli 06310 BEAULIEU SUR MER, agissant par son syndic en exercice
REGIE IMMOBILIERE DE GESTION, dont le siége social est 8 BEAULIEU
SUR MER (06310), 28, boulevard de Marinoni, lui-méme pris en la
personne de son représentant Légal en exercice, domicilié en cette qualité
audit siege

CREANCIER POURSUIVANT

Pour laquelle domicile est élu est constitution d'avocat est faite au Cabinet
de Maitre Valérie MAILLAN, membre de la SELARL BOSIO - EVRARD &
ASSOCIES, Avocat Postulant prés le Tribunal de Grande Instance de NICE
demeurant a 06605 NICE cedex 1- 54, boulevard Victor Hugo - CS 11268

Et Ayant pour Avocat plaidant: Maitre MONASSE, membre de la SELARL
KIEFFER - MONASSE & ASSOCIES, Avocat postulant pres le Tribunal de
Grande Instance de GRASSE, demeurant a 06605 ANTIBES CEDEX - 15,
avenue Robert Soleau - CS 30004

AL'ENC EDE:

PARTIE SAISIE

Nayant pas constitué Avocat Postulant,



PROCEDURE

La vente a lieuen vertude:

1-La grosse en due forme exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de NICE, le 17 décembre 2018, signifié le 11 janvier 2019
et définitif

2- Un commandement de payer valant saisie, contenant les énonciations
prescrites par larticle R.321-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, signifié le 19 septembre 2019 et publié au quatriéme bureau
du service de la publicité fonciére de NICE, le 5 novembre 2019 volume
2019S numéro 38 d’avoir a régler les sommes ci-apreés, savoir:

= PFNCIPAL st 10.086.11€
- intéréts capitalisés au taux de 7 % du 15 septembre 2016 au 05/08/2019
(majorés a compter du 17 février 2019) ......cocrmrermesnrersesneeernns 2.181.23 €
- article 10-1de la loi du10/07/1965....... 460.00€
- intéréts capitalisés au taux légal du 15 septembre 2016 au 05/08/2019
(majorés a compter du 17 février 2019 64.21€
B Y e L= 4 1PV PUR PO 1.500,00 €
- intéréts capitalisés au taux légal du 15 septembre 2016 au 05/08/2019
(majorés a compter du 17 février 2019) 209.42€
TOTAL et ereese e s e ss e e sas s e e 14.500.97 €

Outre le colt du commandement et sous réserve de toutes sommes
échues ou a échoir et de tous autres dus et accessoires exigibles au jour
du réglement définitif et sous déduction de tous légitimes acomptes qui
auraient été réglés postérieurement au 17 février 2019, date de Uarrété de
compte.

Par ailleurs, le Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble BRISTOL 3 a
fait délivrer a . représentée par son
curateur en exercice, le SERVICE DES DOMAINES suivant exploit de la
SELARL Eric LIGEARD - Huissier de Justice a LEVENS, en date du 2
décembre 2019, lassignation 8 comparaitre a l'audience d'orientation de
Monsieur le Juge de UExécution Immobilier pres le Tribunal de Grande
Instance de NICE, dont copie est ci-aprés annexée.



DESIGNATION DES BIENS

Dans un ensemble immobilier sis a BEAULIEU SUR MER (AM), Le Bristol, 6
Rue Lieutenant Colonelli, cadastré section AH 270 pour 1ha 02 a 14 ca,
ayant fait U'objet d’'un cahier des charges publié le 2 octobre 1954 Volume
903 n° 3, de modifications au cahier des charges publiées le 28 mai 1956
Volume 989-40, de modifications au cahier des charges publiées le 7
janvier 1957 Volume 1021 n° 26, d’un rectificatif de cadastre publié le 13
mars 1961 Volume 1374 n®19, d'un procés-verbal de remaniement publié le
ler septembre 1986 Volume 86 DP 3242, d'un procés-verbal de cadastre
publié le 15 juillet 1994 Volume 94 DP 2957, savoir:

- le lot n®197 : une chambre de bonne au rez-de-chaussée

DESCRIPTION - OCCUPATION
DIAGNOSTICS DIVERS ETLOI CARREZ

La description et U'occupation résultent d’'un procés verbal de description
dressé par la SELARL Eric LIGEARD - Huissier de Justice a LEVENS, en

date du11 octobre 2019.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conditions
d’'occupation du bien mis en vente.

Par ailleurs, le cabinet VAN DE PERRE Expertises et la SARL CIE, qui
assistait Uhuissier lors de ses opérations, a établi:

- les rapports amiante - termites plomb,

- lattestation de surface Loi CARREZ.

- l'état des risques naturels et technologiques
- le diagnostic et performance énergétique

- l'état de linstallation intérieure d'électricité

dont copies sont annexées ci-apres.

Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle des conclusions
de ces rapports.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a U'encontre du Syndicat
des Copropriétaires de l'immeuble BRISTOL 3, poursuivant la vente, ni a
l'encontre de son avocat postulant constitué, Maitre MAILLAN, membre
de la SELARL BOSIO - EVRARD & ASSOCIES.



£

SELARL Eric LIGEARD
Huissier de Justice Associé
Compétence territoriale élargie au ressort de la Cour d’appel d’Aix-
en-Provence

Compétence territoriale nationale pour les constats et le
recouvrement amiable

201, Avenue de la Porte des
Alpes

Téléphone : 04.93.79.70 38
PLAN DU VAR ) -
06670 LEVENS Télécopieur : 04.93.79.82.43
e-mail : CONSTAT_S uniquement et 7
etudeligeard @orange.fr jours/7
Site Internet : 06 077758 70
huissierligeard.fr

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT D’HUISSIER
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SELARL Eric LIGEARD
Huissier de Justice Associé
201, Avenue de la Porte des Alpes
PLAN DU VAR
06 670 LEVENS
Tél : 04.93.79.70.38 — Fax : 04.93.79.82.43
E-mail : etudeligeard@orange.fr
Site Internct : www.huissierligeard.fr

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

LE VENDREDI ONZE OCTOBRE
DEUX MILLE DIX NEUF,
a 09 heures 00

ALAREQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble BRISTOL 3, situé 6 rue du Lieutenant Colonelli &
06310 BEAULIEU-SUR-MER, agissant poursuites et diligences de son syndic en exercice la
SARL REGIE IMMOBILIERE DE GESTION, dont le siége social se trouve 28 Boulevard
Marinoni & 06310 BEAULIEU-SUR-MER, elle-méme représentée par son gérant domicilié es-
qualité audit siége social,

Ayant pour Avocat postulant constitué Maitre MAILLAN, membre de la SELARL BOSIO-
EVRARD, Avocats Postulant, prés le Tribunal de Grande Instance de Nice, y demeurant 54
Boulevard Victor Hugo & 06005 NICE CEDEX 1, ,

M'AYANT EXPOSE :

Agissant en vertu de la grosse en diiment forme exécutoire d’un jugement rendu par le Tribunal
de Grande Instance de Nice, en date du 17/12/2018, signifié le 11/01/2019, et définitif, et d'un
commandement aux fins de saisie-immobiliére signifié par acte de notre ministére en date du
19/09/2019, a I'encontre de

représentée par son curateur en exercice, le
SERVICE DES DOMAINES,dont le siége est a 06000 NICE CEDEX 1, 15 BIS RUE DELLILE,
pris en la personne de Monsieur le Directeur Départemental des Finances Publiques chargé de la
gestion des patrimoines privés des Alpes-Maritimes, désigné & ces fonctions suivant jugement
du Tribunal de Grande Instance de Nice du 21/05/2014, et des articles R322-1 & R322-3 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, je suis requis de dresser un procés-verbal de descriptif
immobilier d'un bien immobilier de type CHAMBRE DE BONNE en rez-de-chaussée ¢ i
copropriété LE BRISTOL 3, sise 6 rue du Lieutenant Colonelli & 06310 BEAULIEU-S ‘
lot n®197,




DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, « Eric LIGEARD » Huissier de Justice au sein de la SELARL Eric
LIGEARD, titulaire d’un office d’huissier de justice 4 la résidence de LEVENS
(Alpes-Maritimes) demeurant en cette ville 201, Avenue de la Porte des Alpes,

JE NDU CE JOUR :

6 RUE DU LIEUTENANT COLONELLI
COPROPRIETE BRISTOL 3

Etage rez-de-chaussée

06310 BEAULIEU-SUR-MER

EN PRESENCEDE :
Monsieur Loic CALON, VAN DE PERRE EXPERTISE, Diagnostiqueur immobilier,

Madame Cindy INCAMPS, SARL CIE, Diagnostiqueur immobilier,
Monsieur Claude INCAMPS, SARL CIE, Diagnostiqueur immobilier

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES ;




1, SITUATION GEOGRAPHIQUE DE LA COPROPRIETE :

L’entrée de cette copropriété se trouve au numéro 6 de la rue du Lieutenant Colonelli 4 Beaulieu-
sur-Mer.

La copropriété est desservie par une cour gravillonnée, et le lot numéro 197 se trouve i une
cinquantaine de métres du portail d’entrée.

La copropriété est située a environ 200 m du littoral et du casino de Beaulieu-sur-Mer.

Photographie n°1, Selarl Eric IG(11/10/2019 09:40:18)




Photographie n°3. Selar] Eric LIGEARD(11/10/2019 09:40:30)
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Photographie n°4. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:40:33)

Photographie n°5. Selar] Eric LIGEARD(11/10/2019 09:40:36)
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2. ETAT DESCRIPTIF DU LOT N°197:

Le lot de copropriété en question, est constitué d’'une seule et unique piéce a vivre de type
chambre de bonne.

Il s’agit d’'une seule et unique piéce & vivre & usage a la fois de chambre a coucher, séjour, et
cuisinette.

Cette chambre de bonne ne présente donc ni toilette, ni salle d’eau ou salle de bain mais
uniquement un évier dans le coin cuisine.

Les toilettes communes se trouvent a 'extrémité sud du batiment 4 une cinquantaine de métres
du lot numéro 197 objet de la présente procédure de saisie-immobiliére.

L’accés aux toilettes communes se fait par un local & poubelles et ces toilettes ne sont ni chauffés
ni équipés de VMC ni de lavabo lave-mains.

Sol : Matériaux hétérogénes & savoir parquet massif en entrant avec un affaissement, puis
linoléum et dalles de gerflex, et moquette également légérement affaissée, le tout en trés
mauvais état avec taches et nombreuses dégradations.

Mur : plitrerie granuleuse peinte en blanc, encombrée par du mobilier pour le mur de droite, et
couverte de moquette grossiérement encollée et lourdement tachée pour le mur de gauche et la
partie gauche du mur du fond.

Plafond : vofitains avec profilés métallique et platrerie écaillée notamment a I'aplomb de ’évier
du coté gauche, et sur les profilés métalliques de ce plafond a I'ancienne.

EQUIPEMENTS CUISINE :
- un évier double-bac en acier inoxydable en trés mauvais état avec robinet mélangeur chromé

également en trés mauvais état avec bouton de gauche cassé ou manquant.
- faiencage mural ancien en trés mauvais état surmonté par une armoire de toilette également

ancienne et en trés mauvais état,

Les plafond, murs de cette piéce ainsi que probablement le sol ne comportent strictement
aucune isolation thermique ni doublage.

Le logement est également dépourvu de chauffage et seul un radiateur électrique d’appoint
branché sur une prise électrique y est visible.

L'entrée dans la chambre de bonne se fait par une porte paliére en bois avec un seul point de
fermeture, et aucune isolation thermique ni phonique, ni sonnette ou parlophone.

La chambre de bonne posséde une seule et unique fenétre ancienne & simple vitrage constituée
de deux vantaux en bois avec vitrage fissuré en soubassement du vantail de gauche, et volets

intérieurs en bois.

Cette ouverture est équipée d’une grille de défense en fer forgé doublée par un dispositif
artisanal en plexiglas.

L'installation électrique de la chambre de bonne est ancienne et en trés mauvais état
tableau électrique ancien et trés sommaire présentant trés peu de disjoncteurs diffé,

M




A

un disjoncteur principal de facture trés ancienne, mais équipée du nouveau compteur électrique
LINKY,

Photographie n°9, Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:09:52)
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Photographie n°10. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:09:57)
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Photographle n°14. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:10: 28)

Page 13/40



.
e e

Photographie n°16. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:10:32)
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Photographie n°20. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:10:48)
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Photographie n°22, Selar] Eric LIGEARD{11/10/2019 09:10:54)
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Photographie n°23. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:10:56)
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Photographie n°24. Selari Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:00)
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Photographie n°26. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:07)
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Photographie n°3o. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:17)
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Photographie n°36. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:30)
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Photographie n°37. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:32)

Photographie n°38. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:34)

U5




Page 26/40

Ty

¥ aaE™

o~



Photographie n°42. Selar] Eric LIGEARD(11/10/2019 09:11:46)
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Photographie n°44. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:12:14)
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Photographie n°46. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:21:59)
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Photographié n°47. Selar] Eric LIGEARD(11/10/2019 09:25:37)
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Photographie n°48. Selar] Eric LIGEARD(11/10/2019 09:25:41)
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Photographie n°49. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:25:45)
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Photographie n°s1. Selarl Eric LIGEARD(11/10/2019 09:25:52)
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3. CONDITIONS D’OCCUPATION DU LOT N°197 :

Sur place je rencontre
qui

m’indique occuper les lieux depuis le mois d’octobre 1975.

Il me précise ne pas détenir de contrat de bail d’habitation, et avoir depuis toutes ces années
versé son loyer au bailleur, puis & une agence immobiliére, puis & un Avocat, et ensuite 4 une
autre agence immobiliére, et qu'actuellement les loyers sont séquestrés depuis plus d’un an par
le locataire sur un compte en banque de séquestre dans les livres de la banque LCL, agence de
BEAULIEU-SUR-MER, 34 Bd Marinoni dans 'attente de pouvoir reverser ces sommes au
montant indéterminé au nouveau propriétaire des lieux.

Il me présente effectivement un ordre de virement mensuel permanent d’'un montant de 38,11 €
sur papier i entéte de la banque LCL daté du 03/04/2018 que je photographie a toutes fins
utiles.

Page 34/40
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4. NOM ET ED DIC DE COPROPRIETE ;

Le syndic de la copropriété LE BRISTOL 3, est la SARL REGIE IMMOBILIERE DE GESTION,
dont le siége social se trouve 28 Boulevard Marinoni 8 BEAULIEU-SUR-MER (06).
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5. SUPERFICIE LOT N°197 ¢

Monsieur Claude INCAMPS procéde aux prises de mesures et dimensions de la chambre de
bonne en question et mesurent sa surface 4 savoir : 12,81 m2, tel que plus amplement détaillé

dans la section DIAGNOSTICS IMMOBILIERS.
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GN I :

La SARL CIE et le CABINET VAN DE PERRE EXPERTISES dressent les diagnostics
immobiliers suivants que j’annexe au présent acte :

- constat d’exposition au plomb,

- rapport amiante,

- attestation DPE, diagniostic de performance énergétique,

- certificat de superficie privative, mentionnant une surface loi Carrez totale et une surface au sol
totale de 12,81 m2,

- état de I'installation intérieure d’électricité,

- état des risques et pollutions,

- arrété préfectoral relatif aux risques naturels prévisibles et technologiques sur la commune de
Beaulieu-sur-Mer, avec plan et PPR risques naturels prévisibles de mouvements de terrain et
séisme,

- rapport termites,
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TURE DES PERSO P ENTE

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que
de droit.

Eric LIGEARD
Huissier de Justice

Le présent acte comprend 40 pages.
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VAN DE PERRE Expertises
2 rue Lieutenant Asquier

06270 Villeneuve Loubet

Tél : 04.93.22.88.80

Fax :04.93.22.99.24

email : vandeperre06@mac.com
CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB (C.R.E.P.)

“articles L. 1334-5 A 12 Et R. 1334-10 A 12 Du Code De La Sunié Publique” e o
Et “articles L 271-6 Et R. 271-1 A 4 Du Cade La Construction Et De L'habitation" Et “arrété Du 7/1211™, Et "arrété Du 19/08/11

)

Nos références - 2190732

Etat d'occupation du bien :

- Nombre d'adulte(s) (si occupé) : 0
- Nombre d'enfants(s) mineur(s) : 0
- Nombre d'enfant(s) mineur(s) de moins de 6 ans : 0

Dans le cadre de Ia vente de tout ou partie d’un immeuble & usage d’habitation construit avant le 01/01/1949

Dans le cadre de Ia location de tout ou partie d’un immeuble & usage d’habitation construit avant le 01/01/1949
En préambule & des travaux portant sur les parties communes d’un immeuble affecté 4 tout ou partic & I’habitation,

construit avant le 01/01/1949, et de nature a provoquer une altération substantietle de§ revétemen_ts
D Sur les parties communes d’un immeuble collectif affecté en tout ou partie & I’habitation, construit avant le 01/01/1949

Propriétaire(s) du bien

Désignation du bien

Type: Chambre de bonne
Lot(s): 197
Cadastre : AH n° 270

Etages(s) : Rez de chaussée

Nombre De Pitces Principales :
1 piéce principale

Adresse :

Le Bristol

6 rue Lieutenant Colonelli
06310 BEAULIEU SUR MER

Donneur d'ordre
S.ARL. C1LE.

Date de la visite :
11/10/2019

Monsieur INCAMPS Claude
Z.1. La Valliére

Batiment n® 4, Bureau n° 70
06730 SAINT ANDRE

Appareil utilisé (appareil a fluorescence X)

Type:

N° de série :
Isotope :

N° de source :

Fondis FenX2

2-0183

Cd -109 (activité initiale 850 MBq)
RTV0150-23 (chargée le 20/02/2018)

Autorisation ASN : T060324 (valable jusqu'au 05/05/2022)

Personne Compétente en Radiospropection :

M. CALON Loic

£n début et fin de chague constal et & chague nowvelle mise sous lension
dlz ! agppavell, la jusresse ak ! appareil est vérgfiée par la mesiure d une
coricentration en plomb sur un élalon a une valenr procke du seuif (7

mgcm2).

Rapport réalisé le 11/10/2019 & Villeneuve Loubet,
Monsieur Loic CALON (Opérateur ayant effec;uﬁ;/@&.E.P.)

» 3 7 e
T
Synthése des résultats :
Classement 0 -
Totaldes |  Unités de seuit < | Clgsement || Classement2 sk
unités de | diagnostics non Img/cm2 1 5 1 N ) 1 e 2
diagnostics mesurées Absence de mg/cm . mg{cm mg/cm
Non dégradé Etat d’usage Dégradé
plomb
SES de 9 0 9 0 0 0
diagnostic
Total en % 100 % 0% 100 % 0% 0 % 0%

=> En présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 1 et 2 :
v Le propriciaire doit veilier & lennrelien des revétements recomvant les mités de diagnostics de classe 1 4 2 afin dEviter lenr dégradation firtnre. »

=> En présence d'au moins une unité de diagnostic de classe 3

¢ £n applrcation de larticle L £334-9 du code de fa sané publique, le propriduaire du bren. obyjer du consial. doft ¢ffectuer les mavawx appropries poir sugprimer
lexpasition au plomb. towr en garamtissant la sécurité des occupanis. i dott également transmetire we copie conmpléle du constat. annmexes comprises. aur
occupants de limmendle ov de la partie dimmenble concernde ef & toute persome anrende effectuer des travaiex dans cer immeuble ou la partie dinmenble

concernée

tva: FR51432437168 | Siret : 43243716800060 | Ape : 7120B | Assurance : ALLIANZ 55897615 31/12/2019

Diagnostic Plomb dossier N° 2190732 - Page 1




Sommaire:

Présent rapport : 4 page(s)

Tableaux récapitulatifs des mesures local par local : 0 page(s)

Croquis : 0 page(s)

Notice d’information : 1 page(s)
Soit un total de 5 pages

Méthodologie employée :

La méthodologie utilisée est basée sur les annexes 1 et 2 de I’arrété du 25 avril 2006 relatif au Constat de
Risque d’Exposition au Plomb et sur la norme NF X 46-030 « Diagrnostic plomb — Frotocole de
réalisation du Constal de Risque d Exposition au Plomb »

- Identification du bien objet de la mission :

L’auteur du constat identifie le bien objet de la mission, ainsi que I’ensemble immobilier auquel il
appartient. En cas d’ambiguité, il réalise un croquis afin de situer le bien dans cet ensemble.

- Identification des locaux :

L’auteur du constat effectue une visite exhaustive des locaux du bien objet de la mission. 1l dresse la
liste détaillée des locaux visités. Si des locaux n’ont pas été visité, il en dresse aussi la liste et précise les
raisons pour lesquelles ils n’ont pas été visités. Les locaux sont désignés selon une appellation non
équivoque et non susceptible d’évoluer dans le temps. I1 réalise un croquis de I’ensemble des locaux du
bien objet de la mission, visités ou non, et reporte sur le croquis le nom de chaque local.

- Identification des zones :
Afin de faciliter la localisation des mesures, I’auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue arbitrairement une lettre (A, B, C...) selon la convention décrite ci-dessous :

. la zone d’accés au local est nommée « A » et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées « B », « C», « D », ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;

. la zone « plafond » est indiquée en clair.

- Identification des unités de diagnostic :

Une Unité de Diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Pour chaque zone, I’auteur du constat dresse la liste des unités de diagnostic, recouvertes ou non d’un
revétement, y compris celles manifestement récentes. 1l identifie chaque unité de diagnostic par un nom
non ambigu. Lorsqu’il y a plusieurs unités de diagnostic de méme type (porte, fenétre...) dans une méme
zone, chacune d’elles est clairement identifiée et repérée sur le croquis.

- Détermination de la concentration en plomb des revétements :

Les mesures de la concentration surfacigue en plomb sont réalisées a I’aide d’un appareil a fluorescence
X (XRF) a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb
et sont exprimées en milligrammes par centimétre carré (mg/cm?2).

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d’un revétement, I’auteur du constat effectue :

- | seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de | mg/cm2 ;

- 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de | mg/cm?2 ;

- 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 mg/cm2, mais que des unités de diagnostic du méme type ont été mesurées avec une
concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.
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A titre exceptionnel, I’auteur du constat peut recourir & des prélévements de revétements qui sont
analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-031 «
Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la reckerche de la fraction acido-soluble du
plomb v, dans les cas suivants : . ]

- lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, ...) ou le difficile accés aux éléments
de construction a analyser ne permet pas |’utilisation de I’appareil portable & fluorescence X.

- lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de | mg/em2 mais aucune
n’est supérieure 4 2 mg/cm2.

- lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la
précision de I’appareil.

Le prélévement est réalisé sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon
permettant I’analyse dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5ga 1 g)

Dans ce dernier cas, et quelque soit le résultat de I’analyse par fluorescence X, une mesure est déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

- Description de I’état de conservation des revétements contenant du plomb
L’état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations
observées (non visible, non dégradé, état d’usage, dégradé).

Présentation des résultats :
Les Unités de Diagnostics (UD) faisant I’objet d’au minimum une mesure sont classées en fonction de
la concentration en plomb et de la nature de la dégradation conformément au tableau suivant :

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
2 seuils Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d’usage 2
2 seuils Dégradé 3

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP :
Le constat de risque d’exposition au plomb (CREP) défini & ’article L.1334-5 du Code de la Santé
Publique, consiste & mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concerné, afin

d’identifier ceux contenant du plomb, qu’ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation .

et A repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati permettant d’identifier les situations
d’insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre, non seulement, le risque immédiat lié a la
présence de revétements dégradés contenant du plomb (qui géndrent spontanément des poussiéres ou
des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi, le risque potentiel lié a la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les
revétements privatifs d’un logement. y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail,
grille, ...).

Quand le CREP est réalisé en application de I’article L.1334-8, seuls les revétements des parties
communes sont concernés (sans omettre, par exemple, la partic extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP.

Si le bien immobilier est affecté en partie & des usages autres que I*habitation, le CREP ne porte que sur
les parties affectées a I*habitation. Dans les locaux annexes de I’habitation, le CREP porte sur ceux qui
sont destinés 4 un usage courant, tels que la buanderie
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Document(s) fourni(s) :

Aucun

Laboratoire d'analyse (si prélévement) :
Aucun

Compagnie d'assurance :
ALLIANZ, n° de police 55897615 (valable jusqu'au 31/12/2019)

Certification de compétence :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences ont été certifiées par LCC
QUALIXPERT 17, rue Borrel 81100 CASTRES.
Le N° du certificat est C 0464 délivré le 19/10/2017 et expirant le 18/10/2022.

Liste des locaux visités :
Chambre de bonne

Liste des locaux non visités et justification :
Aucun

Situations a risque de saturnisme infantile :

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % d’éléments unitaires

de classe 3
L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20 % d’unités de diagnostic de classe 3

~ Aucune situation a risque de saturnisme infantile a été relevée.

Facteurs de dégradation du bati relevés :
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondre ou

en tout ou partie effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou

d’écoulement d’eau sur plusieurs éléments unitaires d’une méme piéce
Les locaux objets du constat présentent plusieurs éléments unitaires d’une méme picce recouverts de

moisissures ou de nombreuses taches d"humidité
~ Aucun facteur de dégradation du béti n’a été relevé

Transmission a I'Agence Régionale de Santé (A.R.S) :
Si le constat identifie au moins une situation & risque de saturnisme infantile ou un facteur de

dégradation du bati, nous transmettons immédiatement une copie du présent rapport a 'A.R.S.
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NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent . '
- le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

- la présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter Pexposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé : . . o
L’ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou

irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus tard.
L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en dge de
procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb :

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950.

Ces peintures souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de Phumidité, & la suite d’un
choc, par grattage ou & I’occasion de travaux : les écailles et la poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d’intoxication
Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le risque
apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

- s’il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb,

- il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb,

- §7il reste 4 proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux qu’en
cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est dangereux que si I’enfant
a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

- Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles s’aggravent.

- Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures,

- Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pisces oii I’enfant joue, nettoyer souvent le sol,
les rebords des fenétres avec une serpilliére humide

- Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, 4 des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou &
du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions :

- 8i vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu’elle mette
en ocuvre les mesures de prévention adéquates,

= Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant aprés
travaux, les locaux doivent étre parfaitement neitoyés,

- Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussidres contaminées dans tout le
logement et éventuetlement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

- Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb,

- Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.Si vous craignez qu’il existe un risque pour
votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin {généraliste, pédiatre, médecin de protection maternelle et
infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie).

Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de I’équipement ou
des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du
logement.

I om mm m n Sy DN DB NN BEN Gan e I Baa amm

tva: FR51432437168 | Siret : 43243716800060 | Ape : 7120B | Assurance : ALLIANZ 55897615 31/12/2019
Diagnostic Plomb dossier N° 2190732 - Page 5




S.A.R.L CIE - Claude INCAMPS EXPERTISE
Mise en copropriété — Loi Carrez - Certificat taux 0% - Diagnostic performances énergétiques - Etat parasitgire -
Plomb Audit systéme protection piscine - Constat et dossier technique amiante - Diagnostic gaz — Diagnostic électricité

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 13295
Date du repérage : 11/10/2019

Références réglenientaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble béti visité

Adresse RUE !..icrsessiiaennenns- & RUe du Lleutenant COLONELLI
Bét., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Le BRISTOL 3 Rdc Lot numéro 197,
Code postal, ville : .06310 BEAULIEU-SUR-MER
Section cadastrale AH, Parcelle numéro 270,

Périmétre de repérage :

Type de logement : PE— . 1.1 11, -1 T

Fonction principale du batiment : sustnasrssnaansieos Habitation (partie privative d'immeuble)
Datedeconstruction: | ..rieeeens esiesanniaranss < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :...
Adresse : ...oiias 6 Rue du Lieutenant COLONELLI
06310 BEAULIEU-SUR-MER
Le donneur d'ordre Nom et prénom :.... SELARL Eric LIGEARD
Adresse : .............. 201, Avenue de la Porte des Alpes

06670 Plan du Var - LEVENS

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé o8 19/10/2017
au repérage . Jbtention :

wemevremrememane aananan Claude INCAMPS GRES o i Bl e Echéance : 18/10/2022
Personne(s) perag N¢ de certification : C0461
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de l'entreprise : SARL CIE (Numéro SIRET : 453816332028)

Adresse : ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69, 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE

Numéro de police et date de validité : 80810517 / 30 09 2020

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 14/10/2019, remis au propriétaire le 14/10/2019

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
| Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages

SARL CIE ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69 - 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE 1/11
Tél. : 06/81/17/54/62 - 09 /52/50/65/77 - e- mail : contact@saricie.fr Rapport du;
NOSIREN : 453816332 Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n® 80810517 14/10/2019
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5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de |'amiante, mais n‘en

contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d‘amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé 3 ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n’'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a V'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou 'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Néant .

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I’'entreprise ;.. II n'a pas été fait appel @ un laboratoire d'analyse

Adresse ¢ ...ccoiivrriieninisniiianiiansisassiniais
Numéro de I'accréditatlon COfrac ......... -

3. - La mission de repérage

SARL CIE ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69 - 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE
Tél. : 06/81/17/54/62 - 09 /52/50/65/77 ~ e- mail : contact@sarlcie.fr
NOSIREN : 453816332 Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810517
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Constat de repérage Amiante n° 13295

w Amiante

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
& l'occasion de la vente de tout ou partle d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a lo
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/'état mentionnant I3 présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu & larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d*identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
FAnnexe 13,9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant. '

3.2.4

En partie drolte l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

Liske A

Comy 1 dz la consbruction

Partie du compasini d vérifier ou dsonder

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

| Flocages
Calorifugs sges

Fam plafonds

Lise B

Compasand de la construckion

j_M:d‘gmmudvbiﬁuouimdﬂ

1. Parcisverlicalee inkrienres

Mus, Cloisors “en dr™ et Potsaux
(i Wcigas o imiriws)

Eoeluits prowté
Revétement dus (plaques de menmiseries)
Revétement durs (suiante-ciment)

Entoursges de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)

| Entounges de poteaux (matérisu sandwich)

| Entourages de polesux (carlonplite) |
Coffrage perdu

Cloisons (géres et pfRhrguéos), Gaines ef
Coffies verticaux

Exdats o

Panreaux de cloisons

2 Planchers ¢t plafonds

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et
Coffies Horizonteux

Enduils projetés

Conduits de fluides (air, ean, antres fluides)

Clapets f volets cope-fen

Portes coupe-fou

Vide-ordures

Joits (aces)
Conduits

4 Elémanis pxddriens

Toitwes

| Plagues (compasites)
Plagues (foms-ciment)

Axdoises (compasites)

Axdoises {fbrepciment)

Accessoires de cowvertures (composies)

Accessoires de couvertures (fbres-ciment)
Bardeaux bituminsux

Bardages et fagades Kgires

[ Plaues (composite)
| Plagques (fbres-ciment)
Ardoises (compaites)

Avdnises (fibres-ciment)
Panmeaux (composites)

Panneaux (fihes-cimsnt)

Conduitsen toias et facade

Conduites deaux pluviales en aiante-ciment
Condnites deaux usées en amiante-ciment

Corduits de fimde en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur Information

Néant -

SARL CIE ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69 - 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE
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Constat de repérage Amiante ne° 13295 (2) Amiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma ge
repérage joint en annexe & lexclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Chambre de bonne,

Localisation Description

Sol Moquette, bois, plastique (lino)
Mur Carrefage, moquette, peint
Rez de chaussée - Chambre de bonne :';‘m "dﬁ thI (5) en bois

Porte Porte(s) en bois

Plinthe Plinthes en bois

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble bt
en toute sécurité

Observations : Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'accés

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 04/10/2019

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 11/10/2019

Heure d‘arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 00 h 30

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Maitre LIGEARD

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.
Observations Oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de préléevements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

SARL CIE ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69 - 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE 4/11
Tél. ;: 06/81/17/54/62 - 09 /52/50/65/77 ~ e- mail : contact@sarlcie.fr Rapport du :
N°SIREN : 453816332 Compagnie d’assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n°® 80810517 14/10/2019



gy

Constat de repérage Amiante n° 13295

w Amiante

5. = Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I’amiante

Localisation

Identiflant + Description

" Conclusion
(justification)

Etat de conservation®* et préconisations®

Néant

* Un detail des conséquences reglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
*=* détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des

matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. - Signatures

Nota :

Le présent rapport est établl par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC

QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait &8 BEAULIEU-SUR-MER, e 11/10/2019

Par : Claude INCAMPS

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 13295

Informations conformes a l'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & Famiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & l‘origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'‘évaluation et & la prévention des
risques liés & 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanenta dans limmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable assentiel & la prévention
du risque d‘exposition & I'amiante,

II convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matérlaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

o]
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@ Conduit en fibro-ciment Dalles de sol
O | cummoe carelage
Brides Colle de revétement Nom du propriétaire :
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6 Rue du Lieutenant COLONELLI
. 06310
Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond
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Matdriau ou produit sur ] . !
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et préldvament Localisation Composant de la cnnmnctlon m:l Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essal n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits' contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Falble

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pléce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusleurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,

ou
3¢ 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

P'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
Insufflation d'air dans Je local et
f'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de lI'amiante,

ou

29 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2, Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de Famiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposltion du produit aux chacs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’'extension & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L‘environnement du matériau contenant de
f'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de Ia
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une

extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau,

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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- Les agressions physiques intrinsdques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide & I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
doccupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réet des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de Varrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de Ia liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussigrement dans I'air est effectuée dans les conditions définles & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réafise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empousslérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I‘amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a ['article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue A Varticle R1334-20, dans un délai maximal de trols ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur 3 cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités dolvent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement Inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concemné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en cauvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux a réaliser et de I'échdancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ia liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussierement dans lalr aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre Inférieur ou €gal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de fa liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné 3
Yarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrble ou 3 I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 3 fa
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation péripdique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, fa nature et I'éStendue des
dégradations qu‘il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d‘une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que l'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. i ’ « acti i I », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état

limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre

de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |‘attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de

limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |‘état des autres matériaux et produits contenant de

I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en

ban état de conservation,

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter e risque de dégradation et Ia dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernds afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder & une analyse de risque complémentalre, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de Famiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de séc’:urité ‘k

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés & la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter "exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & Intervenir
sur les matériaux ou prodults contenant de I'amiante, Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destindes & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I‘exploitant) de Iimmeuble concemé adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d‘occupation ainsl qu‘aux situations particufiéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementalres existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de V'amiante

Les maladies liées & l'amiante sont provogquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la pléevre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Ul s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (gui épaississent la plévre). Dans le cas d‘empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qul réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par l'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

ence -.'-J," ll—'l~',' Of Lo = LAl (IS ¢ AR

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction, En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de l'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaiuation de
létat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « dlagnostiqueurs » pour I gestion des matériaux ou produits repérés,

De fagon générale, Il est important de veiller au maintien en bon &tat de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d‘usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

H est recommandé aux particullers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l‘article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratigues de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur e site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

11 convient d‘éviter au maximum |'émission de poussidéres notamment lors d‘interventions ponctueiles non répétées, par exemple :
»  pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
s travaux réafisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre |imitée par humidification locale des matériaux contenant de i‘amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d‘éviter fa propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinalsons dolvent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur fe choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d‘un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.
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Constat de repérage Amiante nc 13295 (2) Amiane

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certaln nombre de dispositions réglementalres,
dont les principales sont rappelées cl-aprés, encadrent leur &limination.

Lors de travaux conduisant @ un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c‘est-a-dire
les maitres douvrage, en régle générale les propriétaires, ant la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

2, Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres, Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de |'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matléres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume fe justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de l'amiante est interdit en déchéterle.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont 'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

Fili ‘élimination h
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent &tre envisagées.
Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent 8tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux sl ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié & ce type de déchets,
Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d'étre contaminés par de 'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

es et les installa d'élimina dé ¢ iante
déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d‘amlante peuvent

Les informations relatives
&tre obtenues auprés :

o de la préfecture ou de la direction régionale de Venvironnement, de I'aménagement et du logement (direction réglonale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;
du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;
de 1a mairie ;

e  ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I‘environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

aux

€. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement abtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filidre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux Inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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S.A.R.L CIE - Claude INCAMPS EXPERTISE
Mise en copropriété - Loi Carrez — Certificat taux 0% - Diagnostic performances énergétiques — Ftat parasitaire - Plomb
Audit systéme protection piscine — Constat et dossier technique amiante — Diagnostic gaz — Diagnostic électricité

6 Rue du Lieutenant COLONELLI
06310 BEAULIEU-SUR-MER

bjet : ATTESTATION DPE Saint André le 11 Octobre 2019
ﬁien immoblier :

‘Chambre de bonne
ﬁRue du Lieutenant COLONELLI

310 BEAULIEU-SUR-MER
Ivl adame, Monsieur,

==/ous nous avez mandaté pour établir un Diagnostic des Performances Energétiques du bien référencé en marge,

=
Aprés visite et inspection du bien sus-désigné, nous constatons I’inexistence de systéme de chauffage fixe

B. Le décret n°2006-1147 relatif au diagnostic de performance énergétique

Il ne concerne donc que les ventes de biens immobiliers. I introduit les articles R, 134-1 a R. 134-5 dans le CCH.
I L’article R. 134-1 définit le champ d’application des bétiments ou parties de batiment devant faire I"objet d’un diagnostic au
moment de leur vente, en reprenant les exceptions principales qu’autorise la directive euwropéenne 2002/91 :-
Bien entendu, de facto, et conformément 4 la directive européenne, le DPE est requis pour les batiments qui utilisent de
I I’énergie pour réguler le climat intérieur, c’est-a-dire pour maintenir les locaux a une température supérieure a 12 °C. 1 faut
donc que le lot en vente soit équipé d’une installation de chauffage fixe pour qu’il y ait DPE. [l n’est donc pas autorisé d’ «
inventer » un équipement de chauffage virtuel pour calculer une consommation d’énergie qui serait différente selon le mode
I de chauffage.

Le bien immobilier ne comportant pas de systéme de chauffage, il ne rentre pas dans le champ d’application des
®iécrets sus-nommés, notre mission Diagnostic des Performances Energétiques est de ce fait sans objet,

[ ]
Vous en souhaitant bonne réception,
lVeuillez agréer, Madame, Monsieur, I’expression de nos salutations distinguées.

Fait pour servir et valoir ce que de droit : 11 octobre 2019

n cesvficay, Claude INCAMPS
= 5
QUAL! PERT 5
S.ARL. CIE !
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S.A.R.L CIE - Claude INCAMPS EXPERTISE
Mise en copropriété - Loi Carrez - Certificat taux 0% - Diagnostic performances énergétiques - Etat parasitaire -
Plomb Audit systéme protection piscine - Constat et dossier technique amiante - Diagnostic gaz - Diagnostic électricité

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 13295 relatif a I'mmeuble bati visité situé
au : 6 Rue du Lieutenant COLONELLI 06310 BEAULIEU-SUR-MER.

Je soussigné, Claude INCAMPS, technicien diagnostiqueur pour la société SARL CIE atteste sur I'honneur
&tre en situation réguliére au regard de Iarticle L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

. Entreprise de
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif
Diagnostics Claude INCAMPS LCC QUALIXPERT C0461 18/10/2022

- Avoir souscrit @ une assurance (ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810517 valable jusqu’au 30 09 2020)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- Navoir aucun lién de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matérie! et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & BEAULIEU-SUR-MER, le 11/10/2019

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Canstruction et de I'habitation )

« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de Farticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés, Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartlalité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels If Jui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa,
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalitss d‘application du présent article. »

Article L271~2 du Code de la Construction et de I’"Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 {'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier, »
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S.A.R.L CIE - Claude INCAMPS EXPERTISE i . .
Mise en copropriété - Loi Carrez — Certificat taux 0% -~ Diagnostic performances énergétiques - Etat para.SItalre -
Plomb Audit systéme protection piscine - Constat et dossier technique amiante - Diagnostic gaz - Diagnostic électricité

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 13295
Date du repérage : 11/10/2019
Heure d'arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 00 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de Ia surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La supetficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par [es murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n‘est pas tenu compte
des planchers des partles des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a ['article 4-1.

6>

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des béatiments : Désignation du client :

Département :....Alpes-Maritimes Nom et prénom : .

Adresse : ,..........6 Rue du Lieutenant COLONELLI Adresse : ............ 6 Rue du Lieutenant COLONELLI
Commune :..,,....06310 BEAULIEU-SUR-MER 06310 BEAULIEU-SUR-MER

Section cadastrale AH, Parcelle numéro 270,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Le BRISTOL 3 Rdc Lot numéro 197,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SELARL Eric LIGEARD Périmétre de repérage :
Adresse : ...........201, Avenue de la Porte des Alpes
06670 Plan du Var - LEVENS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ......eerrimersrinsriansenersonssissns Claude INCAMPS

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL CIE

AGreSSa : ...ovuanrsernresisnciinnsriiarnissersiinaser inanes ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69
06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE

NUméro SIRET %auriieseniimenceransinmsssssnsmmissanis 453816332

Désignation de la compagnie d’'assurance : ... ALLIANZ EUROCOURTAGE
Numéro de police et date de validité : ......... 80810517/ 30 09 2020

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 12,81 m2 (douze métres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale : 12,81 m? (douze métres carrés quatre-vingt-un)
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Certificat de superficie n° 13295 e

Résultat du repérage

Date du repérage : 11/10/2019

Documents remis par le donneur d’ordre & I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre LIGEARD

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez !

Partles de I'immeuble bitls visitées Lots s"'w":':: m‘ au Surface au sol Commentalres

Rez de chaussée - Chambre de bonne 197 12,81 12,81

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 12,81 m2 (douze métres carrés quatre-vingt-un)
Surface au sol totale : 12,81 m2 (douze métres carrés quatre-vingt-un)

Notre responsabilité ne peut étre engagée que pour les locaux détaillés ci-dessus (dont I'accés nous a été ménagé) ni en

cas de vices cachés ou d'illégalités attachées a I'immeuble au regard du réglement de copropriété, des autorisations
administratives, des permis de construire ou droits des tiers.

Fait &8 BEAULIEU-SUR-MER, le 11/10/2019

Par : Claude INCAMPS

SARL, CIES /

(S La Bétiment p° 4

M&mnﬁ?m "‘,.,c
s.AfgL: -Nruu 1000,

-
R
-

Aucun document n"a été mis en annexe
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S.A.R.L CIE - Claude INCAMPS EXPERTISE

Mise en copropriété — Loi Carrez — Certificat taux 0% — Diagnostic performances énergétiques— Etat parasitaire —

Plomb Audit systéme protection piscine — Constat et dossier technique amiante— Diagnostic gaz — Diagnostic électricité

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 13295 _
Norme méthodologique employée : AFNOR NF.C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 11/10/2019
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Durée du repérage: 00 h 30

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de linstaliation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'nabitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contrdle de conformité de linstallation vis-3-
vis de la réglementation en vigueur.

‘A. - Dési_gnation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d'habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :...c.ccoarnn .. Appartement

Adresse ; ...cciiienanes ennvrresseeas .» 6 Rue du Lieutenant COLONELLI
Commune ©..oieeiecnsnn, yaserenrzenne. 06310 BEAULIEU=-SUR-MER
Département :.........cossereerioners. Alpes-Maritimes

Référence cadastrale : .............. Section cadastrale AH, Parcelle numéro 270,, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Le BRISTOL 3 Rdc Lot numéro 197,
Périmétre de repérage :.....cceruna
Année de construction :.......eers. < 1949
Année de l'installation : ............ Inconnue
Distributeur d’électricité :.......... Enedis

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d‘ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : ....cccersmravescasen SELARL Eric LIGEARD

Adresse : . iioivinssnsrinnmene 201, Avenue de la Porte des Alpes
06670 Plan du Var - LEVENS

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ............ Cenners

AdrESSE : .iiiiimirrirarrrrnrisreserreras 6 Rue du Lieutenant COLONELLI
06310 BEAULIEU-SUR-MER

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ......ceccemmenssensinann seresernes Claude INCAMPS
Raison sociale et nom de l'entreprise :....... SARL CIE
Adresse : .cameeniensnriane ssssssiannrersennens &1 LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69

aceenssansenns, 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE
Numéro SIRET :..uuieeniicnn rrrissnrserrsrnenn e 353816332028

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE

Numéro de palice et date de validité : ....... 80810517 / 30 09 2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT le 19/10/2017
Jusqu'au 18/10/2022. (Certification de compétence C0461)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 13295 Efectricité

D. - Rappel des limites du_rchjamg de réalisation de |'état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'instaliation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 3 l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ots égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu,

Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cdbles.

Des éléments dangereux de Pinstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de !'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles au non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute fa longueur des circuits;

E. - Synthése de l'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

0O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations

diverses.
0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait F'objet de constatations

diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas ‘objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[x de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d‘éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I’'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle 3 I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise & la terre.
3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles lides aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OENO00EON OO

m

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

Des points de contrble n‘ayant pu étre vérifiés.
Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 13295 Electricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article
(1)

Libellé et localisation (*) des
anomalies

N o
Article
(2)

Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
mises en ceuvre

B3.3.4d

Au moins une connexion visible du
conducteur de la liaison équipotentielie
principale sur les éléments conducteurs
n'assure pas un contact siir et durable.
Remarques : Absence de LEP (Liaison
Equipotentiefle Principale)

Absence de conducteur principal de
protection ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin d'installer une LEP

Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer un conducteur principal de
protection

B3.3.6 a2

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a
la terre.

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

B5.3a

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : [a continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électrigues, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure 3 2
ohms).

Remarques : Absence de local contenant
une baignoire ou une douche

B8.3 e

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel dlectrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur
les conducteurs non protégés

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
admlnisgatives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive. Il est admis que F'opérateur de diagnostic ne procede i la
localisation que d‘une anomalie par point de contrile. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 13295 Electricilé

G.1. ~ Informations compiémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. -~ Constatations diverses

11 est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux
permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :
Le tableau est situé a plus de 1,80m du sof finl.

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrblé |'état, Pexistence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre

vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs

N° Article (1)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essal de

B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus | Contrdie impossible
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) Contrdle impossible ; Absence de bouton test
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test sur le dispositif différentiel de protection

quand ce dernier est présent (DDR)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 13295

Electricité

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrigue et/ou son environnement

E3 g) La valeur mesurée de la résistance de la prise de terre depuis la partie privative n'est pas en adéquation
avec la sensibilité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de
copropriété
E3 h) Il n'existe pas de dérivation individuelle de terre au répartiteur de terre du tableau de répartition en partie
privative ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété
E3 i) La section de la dérivation individuelle de terre visible en partie privative est insuffisante ; il est

recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété

| H. - Identification des parties dis bien (piécss et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCC

QUALIXPERT - 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Visite effectuée le ;: 11/10/2019

Etat rédigé & BEAULIEU-SUR-MER, le 11/10/2019

Par : Claude INCAMPS

Signature du représentant :

SARL CIES
Vw mert if° 4
ﬂc.;“ﬂ?lwh '&%‘2
‘Z .

Cc
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 13295 Electricits

L. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalles (1)

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
B.1 électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d‘électrisation, voire d’électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle 3 Vorigine de Vinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrigue, de dévier & Ia terre le courant de défaut dangereux qui en résulte,
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
- surcharges ou courts-circuits,

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 3 l'origine d’incendies.

Lialson équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

" Son absence privilégie, en cas de défaut, l'‘écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Régles Hées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 I'installation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter te risque de chocs électriques, du fait de la
* réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre Ja cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans

° une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution. .

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ov ne possédent plus un niveau

. d’isolement suffisant. Lorsqu’lls ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d"électrisation, volre d’électrocution.

Appareils d‘utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque

B.9 I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec

- fa masse d‘'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre |a cause d’électrisation, voire
d‘dlectrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de Vinstallation électrique et des équipements

B.10 assoclés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de fimiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction

de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre
la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon ia norme ou speécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
d'informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de IInstallation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que 1'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise 2 la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d‘électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type 3 obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter l'intraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d’un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon Ia norme ou spécification technique utilisée,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 13295 Electricite

Annexe - Plans

b T RS ER: E L ALY | o i
Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Installer un tableau de répartition disposant d'un dispositif différentiel @ haute sensibilité inférieur ou
égal a 30 mA,

Les travaux doivent étre exécutés par un électricien qualifié.

Régleé élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques gu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre  installation  électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon  état.

Pour limiter les risques, Il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fll électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de Fenvironnement.

Référence : 13295 Dats de réalisation : 14 octobrs 2019 (Valable € mois)
Réalisé par Claude INCAMPS Selon les informations mises & disposition par arété préfectoral ;
Pour le compte de SARL CIE N° 1AL08011110731 du 31 juillet 2011.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

6 Rue du Lieutenant COLONELLI
06310 Baaulieu-sur-Mer
Parcella(s) : AH0270

Vendeur

Acquéreur

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Beaulieu-sur-Mer est soumise 2 I'obligation d'iInformation Acquéreur Locataire
{IAL). Une déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concermné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét prescrit 16112/2003 out non pé4
PPRn Mouvement de terrain approuvé 10/08/1998 nan non P4
PPRn Séisme approuvé 10/08/1998 oui non p&
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne® oul . B
Zonage du potentiel radon * 1 - Faible™ non

* Zonage sismigue de la France d'aprés f'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Epvironnement modifiés par les Décrets n*2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrdté du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de conslruction parasismique - EUROCODE 8).
** Situation de limmeuble au regard des zones & polentie! radon du temitoire frangais définies a farticle R.1333-29 du code de la santé publique
modifié par le Décref n°2018-434 du 4 juin 2018, dalimitées par I'Arrété interministérie! du 27 juin 2018.

SARLUIE 21 La VALLIERE Binmen v 4 - BUREAU §- 70 04510 SAINT ANDRF DT £4 RUCHE
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Localisation sur cartographie des risques -

Déclaration de sinistres indemnisés..........
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions.
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et poliution des sols

en applcation des arlicles L 125-5 & 7, R.125-26, R 534 el O 56361 du Code de fenvironnement et de farticle L 174-5 du nouveay Code minier

1. Cet élal, relatif aux obligations, inferdictions, servitudes et prescriptions définles vis-a-vis des risques naiurels, minlers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises G disposition par awété préfectoral
(1d 1AL04011110731 duy 31/07/2011

siuation du blen immobilier {bati ou non bati} Document réalisé le : 14/10/201%

2. Adresse
Parcelle(s} : AHO27Q
6 Rue du Lieutenant COLONELLI 06310 Beoulieu-sur-Mei

3. Situation de fimmeuble av regard de plans de prévention des risques naturels {PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit aui X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn oppliqué par anficipation non X
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRn approuvé out X
Les risques nalurels pris en compte sont kés & fles risques grisés ne lunt pas fobjet d'une procédure PPR sur i
Mouvement da terrain Séisme X
Ffeude fordt X
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn non X

4, Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers {PPRm]

Limmeuble est situé dons le périmeétre d'un PPRm prescrit non X
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm appliqué par anticipation non X
Limmeuble es! situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non X
Les risques miniers pris en compte sont fidés & : fles rkques grisés ne fon! pas fobjel d'une procédure PPR sw lo commune]
Limmeuble est concené par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non E'x

5. Situation de Fimmeubie au regord de plons de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPRt approuvé non X
timmeuble est situé dans e périmétre d'un PPRt prescrit non X
Les risques technologiques pris en compte sont liés & @ fles isques grisds ne fon! pos fobjet d'une procdduns PPR sur o commune
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de déloissement non X
Limmeuble est situé en zone de prescription non X

&. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementolre pour o prise en compie de la sismicité

or opplzation des aniles R 5634 el © 563-8-1 du code de Tenvirornement madiligs par TAéts ef kes Dicrets 6°2010-1254 / 2010-1255 au 22 aclotre 2010,
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
wned X
7. Situation de Mimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du pofentiel radon
en oppiafion das oricles R125-23 du code de fervirannament ol R1333-2% du code delo santé publique, mediliés por e Décrs! n*2018-434 du 4 .r 208
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible
onel X

8. Information relative aux sinisires indemnisés par Fassurance suite & une catastrophe noturelle
Linformation est mentionnée dans Facte authentique constatant la réalisotion de la vente oui non

9. Situation de lNmmeuble av regard de la poliution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols (SIS) oui non sans objet X
Aucun secteur ralatif & findormation sut les sols n'6 §té amété por be Prétel & ce jour o

Porties concernées

Vendevr [} le

Acquéreur . a le

pos o' oud &gk takre porticutiére les aléos connus ou prévisibles qui peuvenl &he signalés dans les divers documents dinformation
prévenlive ef concemsr la bien immobifer, ne sont pas mentionnés par cef &fal.

Attention ¢ Sis

SANL 1 - 21 LA VALLIERE Gaiomenl N° & BURTAU N” 7 00730 SAINF AKDNRE DY LA RUCHE
Tel Q651155842 @ SISBM5 T emat cosscTuenwlaz fr

WSIREN Y 0330817
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Feu de forét

PPRn Feu de forét, prescritle 16/12/2003

Concerné*

* Aucune cartographie n'est disponible pour ce PPR.
Par conséquent, tintégralité du territoire communal est considérée comme concemée.

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de temain, approuvé le 10/08/1838 (multirisque) * Limmeuble n'est pas situé dans le périmsire d'une zone 4 risques

R 7
1 L2

o

!
»

8aAIE Pl e B Py ‘
. - -?‘:‘.!-_-"’* *

La carla ci-dassus est un extrait de la carte officlelle foumie par les services de FEtat.
Elle est disponible en Intégralité dans fes annexes de ce rapport.

}“v o P £
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Séisme

PPRn Séisme, approuvé fe 10/08/1998 (multirisque)

Concerné*

* Conformément & lannexe des articles R563-1 & R563-8 du Code de FEnvironnement modifiés par les Décrels n*2010-1254 et
n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par FAmété du 22 ocfobre 2010, lintégralité de la commune est oxposée au risque sismique.

SARLUIF - ZE LA N SLEIERS Ratimeat ¥ 5 BURIAU N “408712 AT AXDRE UF |4 ROCHF
Tel S6RLIT U2 OS24 417° cmu! contada i fr

rSmEN "8BSI
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Mise en copropriété - Loi Carrez - Diognostic performances énergétiques - Efat parasilaire 6 Rue du UM‘QOLONELU
Plomb - Audit systéme protection piscine ~ Conslat et dossier technique amiante 06310 Beaulieu-sur-Mer

Dingnostic gaz - Diagnostic électricité REL1 . B0

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, Iimmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans ta colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Beaulleu-sur-Mer

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruiszellement et coulée de boue
08/11/2011 08/11/2011  03/01/2012 ‘

Par submersion marine

Par une crue {(débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue

Par siibrisrsion mikie 04/05/2010 04/05/2010 26/06/2010
Mouvement de temzin 14/12/2008 15/12/2008 2141072000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par fuisseliement et coulée de boue 251082002  26/08/2002 24/01/2003
Par une crua (débordemant de cours d'eau) - Par ruissellsment et coulée de boue

Per submsrsion masine 05M1/2000 06/11/2000 23/03/2001
Mouvement de terrgin 05M1/2000 06/11/2000 14/08/2001
Mouvement de temrain 1410/2000 16/10/2000 28/12/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/06/2000 06/06/2000 22/11/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par niisseliement et coulés da bous 231011999 24/10/1989  19/03/2000
Mouvement de temain 231001999  24/1001989  18/03/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisselloment et coulde de boue 30/09/1988 30/09/1998 26/02/2000
Seisme 21/04/1995  21/0411985 31/10/1986
Tempéte (vent) 06111982 101111982  22/12/1982
Tempéte (vent) 06/11/1862 10/11/1982 06/02/1983

Pmnenmnirpin.d\mnpwlmﬂerenuﬁeﬁ:mmcnnﬁm.kdoulerdtpmmml-lwrk-lbwumqjcm.hdmmemdlwmﬁonwnmundwludwuumjmnd.wr
internet, tv portail décié A Ia prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Nice - Alpes-Maritimes Adresse de I'i'mmeuble :
Commune ; Beaulieu-sur-Mer 6 Rue du Lieutenant COLONELLI
Parcelle(s) : AH0270
06310 Beaulieu-sur-Mer
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

SARLCIE - 2803 ¥ WLLIFRI Bftiment N* 4 BURT AL X 70 06230 SAINT ANDAE OF [A ROCHE
Tel 808111 Ua2 00 LR T° el comsqavardoete

pZ!
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

> Reglement du PPRn multirisque, approuvé le 10/08/1998

> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 10/08/1998
Sauf mention conlraire, ces docurnents fonf fobjet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés duy prestataire qui vous a foumi cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par SARL CIE en date du 14/10/2019 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait Fobjet d'un amété préfectoral n°IALO6011110731 en date du 31/07/2011 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur
Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans e Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concemé par:

- Le risque Feu de forét et par le PPRn Feu de forét prescrit le 16/12/2003,
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR.
- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn multirisque approuvé |e 10/08/1998
Aucune prescription de travaux n'existe pour fimmeubie.
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par ja réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Amété Préfectoral n® IAL06011110731 du 31 juillet 2091

> Cartographies ;
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 10/08/1998
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A litre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

ZELAVALLIFRY Bitmest ¥° $- RURE AU N 50 0ATID SANT ANDRI
Teb 0891174842 7 U OAS™ snml comrarte sariee fr
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REPUBLIQUE 'RANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

direction Arrété préfectoral portant modification de I'arrété relatif & I'information des acquéreurs
départemental et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
cpariementale technologiques sur la commune de

de ‘Equipement BEAULIEU-SUR-MER
et de I'Agriculture

Alpes-Maritimes R&f. : 1AL06011110731

. Le préfet des Alpes-Maritimes,
service : Chevalier de la Légion d'honneur,
eau - risque Chevalier de I'Ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 & R.125-27,

Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique, entré
en vigueur le 1" mai 2011,

Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des Zones de sismicité du
territoire frangais , entré en vigueur le 1% mai 2011,

Vu l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a la liste des communes ou s'applique l'article
L.125-5 du code de l'environnement, modifié par 'arrété préfectoral du 20 novembre 2006 et
celui du 25 mai 2011,

Vu arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques sur la commune de
BEAULIEU-SUR-MER

Sur proposition de M. le Secrétaire général,

ARRETE

Article 1

L'article 1 de l'arrété préfectoral du 3 février 2008 relatif & I''nformation des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques sur la
commune de BEAULIEU-SUR-MER susvisé est modifié comme suit :

Au lieu de :
« Le dossier d'informations est accessible sur le site internet de a direction départementale de
I'égquipement & 'adresse suivante :

http://www.alpes-maritimes.equipement.gouv.fr »

Lire :
« Le dossier d'informations esl accessible sur le site internet mis en place par la direction
départementale des territoires et de la mer & I'adresse suivante :

http://www.ial06.fr »

Article 2

Le dossier d'information visé a l'article 1 de l'arrété préfectoral du 3 février 2006 relatif 2
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques sur le commune de BEAULIEU-SUR-MER est mis a jour.

Airease Fait a Nice, le 31 juillet 2011
Direction Départementale de

'Equipement et de IAgriculture Pour le préfet des Alpes-Maritimes,
Centre Administratif Départementat Le Secrétaire général

des Alpes-Maritimes

B8P 3003

06 201 NICE CEDEX 3 ( (
Tél 0493727272

Fax:04 937272 12

Gérard GAVORY
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PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

VU pour étre annexéd
& mon arrété en date
de ce jour.

NCE. o4 G-ABHT-1998

COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

DE MOUVEMENTS DE TERRAIN ET DE SEISME

) REGLEMENT

POUR CORiE CC

NICE. et )

(;'-
Lare
Bernard MARTIN

PRESCRIPTION 18 JUILLET 1985 DELIBERATION DU CM
ENQUETE DU 6 OCTOBRE AU 6 NOVEMBRE 1997 arproBaTioN 1 (] AQUT 1998

ETABLI PAR LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT

SERVICE AMENAGEMENT URBANISME OPERATIONNEL
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TITRE 1

PORTEE DU REGLEMENT DU PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Article 1 - Champ d'application

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de BEAULIEU-SUR-MER
délimitée par l'arrété préfectoral de prescription du PPR (ex PER) en date du 18 juillet 1985.

Article 2 - Division du territoire en zones

En application de l'article 3 du décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995, le plan de prévention des risques
naturels comprend deux zones d’aléa de mouvements de terrain :

- une zone d’aléa de grande ampleur dénommeée zone rouge dans laquelle I'ampleur des phénoménes ne
permet pas de réaliser des parades sur les unités fonciéres intéressées,

- une zone d’aléa limité¢ dénommée zone bleue dans laquelle des confortations peuvent étre réalisées sur
les unités fonciéres intéressées pour supprimer ou réduire fortement 1’aléa.

L’ensemble du territoire communal étant soumis au risque sismique. il n’existe pas de zone blanche.

Article 3 - Effets du PPR

La nature et les conditions d'exécution des techniques de prévention prises pour [‘application du présent
réglement sont définies et mises en oeuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage et du maitre
d'oeuvre concemés par les constructions, travaux et installations visés.

Le PPR vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé au Plan d'Occupation des Sols,
conformément a l'article L.126-1 du Code de I'Urbanisme.

B4




TITRE 2

MESURES D’'INTERDICTIONS ET PRESCRIPTIONS

Chapitre 1 - Dispositions applicables en zone rouge

Article 1 - Sont interdits :

Tous travaux. ouvrages. aménagements ou constructions de quelque nature qu'ils soient & l'exception de
ceux mentionnés a l'article 2.

Article 2 - Sont autorisés avec prescriptions :

- les travaux d'entretien et de gestion normaux des bitiments implantées aniérieurement 4 l'approbation
du présent plan, & condition de ne pas aggraver les risques ¢t de ne pas augmenter le nombre de
personnes expuosées.

- les changements de destination des bitiments 2 condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas
augmenter le nombre de personnes exposées,

- sous réserve qu'elles ne fassent pas I‘objet d'une occupation humaine permanente et qu'eiles n'aggravent
les risques ou leurs effets :

. les annexes des batiments d'habitation (garages, bassins, piscines....),
. les constructions et installations directement liées a 'exploitation agricole ou forestiére,
.les carriéres et les bitiments et installations directement liés 4 leur exploitation,

- les infrastructures de transport (exceptés les aires de stationnement) er les réseaux techniques &
condition de ne pas aggraver les risques ou leurs effets,

- les travaux et ouvrages destinés 4 réduire les conséquences des risques,

- les réparations cffectuées sur un batiment sinistré. & condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas
augmenter le nombre de personnes exposées,




"Chapitre 2 - Dispositions applicables en zone bleue
Section I : Risque de mouvements de terrain

La zone bleue comporte des indices alphabétiques qui définissent la nature du risque de mouvements de
terrain : '

. glissements G
. éboulements Eb
.favinements R

Dans le cas ol un terrain est concerné par plusieurs types de risques, les prescriptions 4 mettre en
oeuvre sont celles définies ci-aprés pour chacun des risques et sont cumulatives.

Article 1 - Sont interdits :
1.1. Dans les zones exposées au risque de glissement de terrain :

- toute action dont l'ampleur est susceptible de déstabiliser le sol : déboisement, excavation,
remblais....
- le déport et le stockage de matériaux ou matéricls de toute nature apportant une surcharge

dangereuse

- I'’épandage d'eau 4 la surface du sol ou en profondeur a I’exception de [’irrigation des cultures
1.2. Dans les zones exposées au risque d'éboulement :

- les terrains de camping et de caravaning
- les habitations légéres de loisirs

les parcs résidentiels de loisirs

- les parcs d'attraction

les aires de jeux et de sports

les aires de stationnement

1.3. Dans les zones exposées au risque de ravinement :
- I'épandage d'eau a la surface du sol a I’exception de I’irrigation des cultures
Article 2 - Sont autorisés avec prescriptions :

Tous travaux. ouvrages, aménagements ou constructions de quelque nature qulils soient &
I'exception de ceux mentionnés 4 l'article 1.

Prescriptions 4 mettre en oeuvre ¢

2.1. Dans les zones exposées au risque de glissement de terrain :

- les projets doivent étre adaptés 4 la nature du terrain pour respecter sa stabilité précaire,

- Tous les rejets d'eaux {eaux usées, eaux pluviales, eaux de drainage) doivent étre évacués dans les
réseaux coilectifs existants ou dans un exutoire adapté,

- le déboisement doit étre limité 4 'emprise des travaux projetés.

%




2.2. Dans les zones exposées au risque d'éboulement :

- les projets devront préciser le risque d'atteinte par les éboulements et les parades mises en ceuvre
pour s'en prémunir.

2.3. Dans les zones exposées au risque de ravinement :

- Tous les rejets d'eaux (eaux usées, eaux pluviales, eaux de drainage) doivent étre évacués dans les
réseaux collectifs existants ou dans un exutoire non érodable,

les surfaces dénudées doivent éire végétalisées

le déboisement doit &tre limité a l'emprise des projets

les couloirs naturels des ravines et vallons doivent étre préservés

Section 2 : Risque sismique

L’ensemble du territoire est concerné par un risque sismique (S).

Article 1 - Sont interdits :

Sans objet

Article 2 - Sont autorisés avec prescriptions :

Tous batiments, équipements et installations 4 condition de respecter les régles parasismiques PS 92
en appliquant le coefficient d'amplitude R défini dans l'annexe du présent réglement.

Ces coefficients sont fonction de la localisation du projet dans la carte des effets de site (piéce n° 5).

Pour les maisons individuelles (un étage au plus et un comble ou une terrasse), les régles
parasismiques PS-MI 89 révisées 92 peuvent se substituer aux régles PS 92 précitées.




TITRE IIX

MESURES SUR LES BIENS ET ACTIVITES EXISTANTS

Section I : Risque de mouvements de terrain

Sont recommandés, les travaux et ouvrages destinés & réduire les conséquences des risques.

Section 2 : Risque sismique

Sont recommandés :

la réalisation de chainages périphériques permettant de répartir les efforts horizontaux sur les éléments
porteurs,

le renforcement des ouvrages en porte-a-faux (balcons, terrasses,...),

I’ancrage, dans des éléments rigides, des superstructures (souches de cheminées, de ventilation,...),

la fixation, avec le support de couvernure, des tuiles en saillie du batiment,

la solidarisation des cloisons de distribution intérieur avec les éléments de gros-oeuvre.

Cette liste n'est pas exhaustive et il est recommandé, lors de problémes spécifiques & un béatiment
particulier, de consulter la commission d'analyse des cas du groupe d'études et de propositions pour ia
prévention du risque sismique en France ou au moins les documents d'information qu'elle publie.

B3
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Tableaux des différents spectres
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PREFECTURE DES ALPES-MARITIMES

COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

DE MOUVEMENTS DE TERRAIN ET DE SEISME
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ETABLI PAR LA DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L’EQUIPEMENT
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CHAPITRE I

1) Réglementation

Les Plans de Préventions des, Risques naturels prévisibles (PPR) ont été institués par la loi n° 87-
565 du 22 juillet 1987 relative & I'organisation de la sécurité civile, & la protection de la forét et 4 la
prévention des risques majeurs, modifiée par la loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au
renforcement de la protection de I'environnement. Leur contenu et leur procédure d'élaboration ont
été fixés par le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995.

Le mécanisme d'indemnisation des victimes des catastrophes naturelles est régi par la loi n° 82-600
du 13 juillet 1982. Les contrats d'assurances garantissent les assurés contre les effets des
catastrophes naturelles, cette garantie étant couverte par une cotisation additionnelle & I'ensemble
des contrats d'assurance dommage et & leurs extensions couvrant les pertes d'exploitation.

En contre partie, et pour la mise en oeuvre de ces garanties, les assurés exposés 4 un risque ont a
respecter certaines régles de prescriptions fixées par les PPR, leur non respect pouvant entrainer
une suspension de la garantie-dommages ou une atténuation de ses effets (augmentation de la
franchise).

Les PPR sont établis par 'Etat et ont valeur de servitude d'utilité publique. Ils sont opposables a
tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol. Les documents d'urbanisme doivent respecter leurs
dispositions et les comporter en annexe.

Ils traduisent l'exposition aux risques de la commune dans 1'état actuel et sont susceptibles d'étre
modifiés si cette exposition devait étre sensiblement modifiée a la suite de travaux de prévention de

grande envergure.

Les PPR ont pour objectif une meilleure protection des biens et des personnes, et une limitation du
colit pour la collectivité de I'indemnisation systématique des dégéts engendrés par les phénoménes.

2) Objet des PPR
Les PPR ont pour objet, en tant que de besoin (article 40.1 de la loi n® 87-565 susvisée) :

- de délimiter des zones exposées aux risques en fonction de leur nature et de leur intensité. Dans
ces zones, les constructions ou aménagements peuvent étre interdits ou admis avec des
prescriptions.

- de délimiter des zones non directement exposées aux risques , mais dans lesquelles toute
construction ou aménagement pourrait aggraver les risques ou en provoquer de nouveaux.

- de définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde incombant aux collectivités
publiques et aux particuliers.

- de definir les mesures relatives & ’'aménagement, 1"utilisation ou I’exploitation des constructions
(ou ouvrages) existants devant étre prises par les propriétaires exploitants ou utilisateurs
concernés.
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3) La procédure d'élaboration du PPR

Elle comprend plusieurs phases :
- LePréfet prescrit par arréte I'établissement du PPR.,
- Le PPR est soumis & l'avis du conseil municipal,

- Le PPR est soumis a ’avis de la chambre d'agriculture et du centre régional de la propriété
forestiére s'il concerne des terrains agricoles ou forestiers,

- Le PPR. est soumis & enquéte publique par arrété préfectoral,
- Le PPR est approuvé par arrété préfectoral,

- Le PPR est opposable aux tiers dés I'exécution de la derniére mesure de publicité de l'acte I'ayant
approuve.

Le PPR vaut servitude d'utilité publique. A ce titre, il doit étre annexé au Plan d'Occupation des
Sols (article L126.1 du code de 'urbanisme).

4) L'aire d'étude et le contenu du PPR

L’établissement du PPR a été prescrit par arrété préfectoral du 18 juillet 1985 ; le périmétre étudié
englobe I'ensemble du territoire de la commune de BEAULIEU-SUR-MER soumis & des risques
naturels prévisibles de mouvements de terrain et de séisme.

Le dossier du PPR comprend :

- le présent rapport de présentation

- le plan de zonage

- leréglement

- la carte des effets de site en risque sismique

- une annexe constituée par la carte des aléas de mouvement de terrain et de leur qualification




CHAPITRE 11

1) Le site et son environnement

La commune de Beaulieu-sur-Mer est située a environ 2,5 km a I'est de Nice.
Sa superficie est de 95 ha et sa population (1990) est de 4013 habitants,

Le territoire communal est constitué :

de la partie basse de la ville, correspondant a la majeure partie de 1’agglomération, qui repose sur
des argiles et montre une topographie trés douce et souvent plane,

d’un talus en limite occidentale de la commune, essentiellement constitué de terrasses en partie
en culture, fortement incliné vers la ville ; il correspond au rebord abrupt du substratum crétacé
et nimmulitique plus ou moins empété par des formations éluviales,

d’une zone ébouleuse qui domine, au nord, la ville et montre une pente assez constante de 25°
environ vers le sud-sud-est,

d’une puissante falaise jurassique qui domine la commune au nord et atteint la mer au Cap
Roux : elle montre des abrupts importants qui alimentent 1’éboulis sous-jacent.

2) Les aléas

2.1. Méthodologie
L'identification et la caractérisation des aléas (risques) mouvements de terrain et sismiques sur
la commune de BEAULIEU-SUR-MER ont ét¢ menées par le centre d’études techniques de
I’équipement (CETE) Méditerranée de Nice.

La méthodologie utilisée est la suivante :

- Recherche historique concernant les événements survenus dans le passé, leurs effets et leurs
éventuels traitements.

- Etude géologique, géomorphologique et hydrogéologique de la Commune et des données
géotechniques des différents terrains.

- Pour les mouvements de terrain : reconnaissance des mouvements, évaluation de l'instabilité
des terrains et cartographie des aléas (nature, niveau et qualification).

- Pour les séismes : étude de la microsismicité, de la tectonique récente et des conditions locales
pouvant modifier la propagation des ondes sismiques (effet de site).
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2.2, Résultats

I1 en est résulté une carte définissant les zones d’aléas (Cf. annexe). On en résume ci-dessous les
principaux éléments :

En mouvement de terrain :

Les mouvements de terrain observés sur la commune sont de trois types : des éboulements en
masse, des glissements et des ravinements.

- Les éboulements en masse (élément supérieur & 1 m3) ne se produisent pas directement sur la
commune de Beaulieu-sur-Mer, mais sur celle de Villefranche-sur-Mer. Cependant, les masses
de rochers et les blocs détachés, en se déplagant sur les versants raides, atteignent
fréquemment e quartier de la Petite Afrique. Des blocs ont déja atteint des habitations.

- Les glissements affectent les versants nord et ouest de la commune. Le glissement le plus
important et k plus actif est celui de Sophie qui a fait I'objet d'un confortement basé sur un
systéme de drainage. La vitesse d'un glissement est variable mais trés généralement lente. Une
accélération brutale de la masse en mouvement est cependant possible.

- Les ravinements sont des phénoménes d'érosion régressive provoquant des entailles vives sur
un versant plus ou moins abrupt. On trouve les plus actifs dans I'extrémité nord-ouest de la
commune (Sophie) et sur les versants ouest (Créte de Serre).

L’influence des séismes (effet dynamique) est prise en compte par une majoration des aléas
d’éboulement et de glissement.

En séisme

Toute la commune est classée, par le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du
risque sismique, en sismicité moyenne de type II (intensité centennale de 'ordre de VII ou plus).

L'intensité historique la plus élevée ressentic 3 BEAULIEU-SUR-MER est probablement de
l'ordre de VIII sur I'échelle MSK (qui en compte 12).

Au total, 155 séismes ont été recensés dans la région. L'intensité maximale a été ressentie a
Menton lors du séisme Ligure de 1887 (VIII & IX). Notons également le séisme Nissart de 1564
qui a été un événement majeur dans l'histoire de la région.

La loi n° 87-567 du 22 juillet 1987 prévoit, dans son article 41, que des régles parasismiques
doivent étre prises en compte pour I’édification de tout bitiment.

Deux documents techniques unifiés définissent ces régles parasismiques :

- les régles PS 92 applicables a toutes les structures (cas général),
- les régles PS MI 89 révisées 92 applicables aux maisons individuelles.
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Les architectes, maitres d’oeuvre et constructeurs doivent utiliser ces régles dans I’élaboration
de leurs projets.

Lors de la survenance d’un séisme, les ondes sismiques peuvent subir de multiples
transformations dues aux conditions locales :

- caractéristiques mécaniques des formations superficielles (densité, rigidité, compressibilité,
amortissement,...),

- géométrie de ces formation (vallées alluviales, bassins sédimentaires,...),

- relief topographique de surface (collines, falaises,...).

L’étude du micro-zonage sismique a consisté & traduire la variation des effets d’un séisme due
aux conditions locales du site de Beaulieu-sur-Mer.

Cette traduction se présente sous la forme, d’une part, d’une délimitation de zones a
comportement homogéne (carte des effets de site) et, d’autre part, d’une détermination de
l'amplitude ( R ) du phénoméne en fonction du site et de la période propre ( T ) de la structure
du bétiment projeté (cf. spectres de réponse en annexe du réglement PPR).

Un arrété du 29 mai 1997 vient de rendre applicable aux batiments de la catégorie dite " a risque
normal ", les régles parasismiques dites régles PS 92.

Ces nouvelles régles se substituent aux régles PS 69-82 et sont applicables, au plus tard, le 1*
janvier 1998, aux bitiments faisant l'objet d'une demande de permis de construire ou d'une
demande d'autorisation au sens de l'article R. 123-23 du code de la construction et de
I'habitation, a I'exception des bitiments d'habitation collective dont la hauteur est inférieure ou
égale a 28 metres, pour lesquels l'application de ces régles est reportée, au plus tard, au ler
juillet 1998.

La réglementation parasismique ne s'applique actuellement qu'aux constructions neuves et a
certaines modifications lourdes des structures de bitiments existants.

A noter que l'application des régles parasismiques pour les maisons individuelles dites régles
PS MI 89 révisées 92 dispense de 'application des régles PS 92.
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CHAPITRE Il

DISPOSITIONS DU PPR

1) Généralités

Conformément aux dispositions de la loi du 22 juillet 1987, modifiée le 2 février 1995, les actions
de prescriptions du PPR. s'appliquent non seulement aux biens et activités, mais aussi a toute autre
occupation et utilisation des sols, qu'elle soit directement exposée ou de nature 3 modifier ou &
aggraver les risques.

Le PPR. peut réglementer, a titre préventif, toute occupation ou utilisation physique du sol, qu'elle
soit soumise ou non a un régime d'autorisation ou de déclaration, assurée ou non, permanente ou
non.

En conséquence, le PPR. s'applique notamment :

- aux béitiments et constructions de toute nature ;
- aux murs et clotures ;

- au camping et au caravaning ;

- aux équipements de té€lécommunication et transport d'énergie ;
- aux plantations ;

- aux dépdts de matériaux ;

- aux affouillements et exhaussements du sol ;

- aux carriéres ;

- aux aires de stationnement ;

- aux démolitions de toute nature ;

- aux occupations temporaires du sol ;

- aux drainages de toute nature ;

- aux méthodes culturales ;

- aux autres installations et travaux divers.

2) Le zonage du PPR

Conformément a l'article 3 du décret n® 95.1089 du 5 octobre 1995, le territoire de la commune a
été divisé en deux zones (cf. plan de zonage - piéce n° 3) :

- une zone rouge estimée trés exposée,

- une zone bleue exposée a des risques non négligeables, mais acceptables moyennant une
prévention.,

On notera qu'au titre du risque sismique, il n'y a pas de zone blanche. Toute la commune est en
zone bleue.

Aoy




I B TN B . =3

- ol B b

2.1 Mouvements de terrain

La superficie concernée par les zones exposées au risque de mouvements de terrain est de 33 ha
environ, ce qui représente 35% de la superficie de la commune.

Le zonage (piéce n° 3) est fondé sur la carte de qualification des aléas (Cf. annexe).

Dans les zones exposées a un aléa de grande ampleur (GA), la constructibilité ne peut étre
obtenue que par la mise en oeuvre de confortations intéressant une aire géographique
importante, dépassant trés largement le cadre parcellaire ou celui de batiments courants
(ensemble d’un versant d’une falaise par exemple) et dont les coiits seront en conséquence
élevés.

Ces zones sont classées en zones rouges inconstructibles.
Deux quartiers sont exposés a un aléa de grande ampleur (13 ha) :

- le quartier de la Petite Afrique qui est une zone de réception d'éboulement en masse de
falaises. Sa vulnérabilité est importante tant du point de vue humain que du point de vue
économique, du fait des nombreuses habitations.

- le quartier de Sophie qui est soumis & un risque de glissement de grande ampleur. Les
glissements de terrain caractérisés par leur lenteur en général ne sont guére menagants au

niveau humain. Les données historiques décrivent des mouvements de terrain certes
importants mais rarement catastrophiques au point de signaler des victimes.

Dans les zones exposées a un aléa limité (L), ’ampleur géographique des phénoménes permet,
en général, d’effectuer I’étude et la mise en place de parades sur une aire géographique réduite
dont les dimensions sont proches du niveau d’un parcelle moyenne ou d’un batiment courant.

Ces zones sont classées en zones bleues constructibles sous réserve de réaliser des confortations
pour supprimer ou réduire trés fortement 1’aléa.

Quatre quartiers sont exposés a un aléa limité (20 ha) :

-le sud de la Petite Afrique en zone de réception d'éboulement en masse de risque moyen.
-l'est et I'ouest du quartier Sophie en zone de glissement.

-les secteurs pentus de Sophie et de la Créte de Serre en zones de glissement et de ravinement.

Dans les zones non exposées (NE), I’aléa est nul ou négligeable sans contrainte particuliére
pour la construction.

Au niveau des équipements sensibles, on notera l'existence de la voie ferrée soumise a des
risques élevés d’éboulement en masse.
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2.2 Séisme

La carte des effets de site (piéce n°5) délimite 7 zones a I’intérieur desquelles sont déterminées,
sous forme de spectres, les différentes valeurs des coefficients d'amplitude R nécessaires a
’application des régles parasismiques PS 92.

Ces spectres figurent en annexe du réglement du PPR.
A noter que pour I’édification de maisons individuelles (construction d’un étage au plus),

l'application des régles parasismiques MI 89-92 dispense de l'application des régles PS 92
précitées.

3) Le réglement du PPR

Les principales dispositions du réglement (piéce n° 4) sont les suivantes :

3.1 Mouvements de terrain
3.1.1 En zone rouge

Quelle que soit leur nature, tous travaux, aménagements ou constructions sont interdits
dans cette zone.

Toutefois, sont admis les travaux d’entretien et de gestion normaux des batiments &
condition de ne pas aggraver les risques et de ne pas augmenter le nombre de personnes
exposées, les travaux destinés a réduire les conséquences des risques et, sous réserve
qu’elles ne fassent pas 1’objet d’une occupation permanente, certaines constructions
(batiments a usage agricole, annexes des habitations existantes par exemple).

3.1.2 En zone bleue
Les risques ont été classés par nature :

- glissement (G),
- éboulement (Eb),
- ravinement (R).

Pour chaque catégorie de risque ont été définies des interdictions et des prescriptions &
mettre en oeuvre.

Dans le cas ol un terrain est concerné par plusieurs types de risques, les prescriptions a
mettre en oeuvre sont cumulatives.
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3.2 Séisme

L’ensemble du territoire de Beaulieu-sur-Mer est classé en zone bleue au titre du risque
sismique (S dans le plan de zonage-pi¢ce n° 3).

Pour les constructions futures, les régles parasismiques en vigueur devront étre respectées :

- arrété du 29 mai relatif 3 la classification et aux régles de construction parasismique
applicables aux batiments de la catégorie dite "a risque normal” telle que définie par le décret n® 91-
461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismique,

- norme NF P 06-013, référence DTU, régles PS 92.
L'annexe du réglement fixent les coefficients d'amplitude R (régles PS 92).

Pour les batiments de Ia classe B définis dans le décret ci-dessus et comportant au plus un rez-
de-chaussée, un seul étage et un comble (ou une terrasse), construits sur terre-plein ou sur sous-
sol, l'application de la norme NF P 06-014 "construction parasismiques des maisons
individuelles et des batiments assimilés, régles PS-MI 89 révisées 92" dispense de l'application
des régles PS 92, & condition de rester dans le strict domaine d'application de cefte norme
(hauteurs, modes de construction, charges, pentes, etc.).

Pour les bétiments existants, il peut &éuwe difficile ou cofiteux, par rapport a la valeur du bien, de
renforcer des constructions notamment anciennes pour atteindre les normes de protection des
bitiments neufs ; des travaux de confortement limités permettent toutefois de résister & des
séismes d'importance moyenne et d'éviter des pertes de vies humaines par effondrement lors de
séismes plus importants.

En général, on profitera des travaux de restauration pour :

- introduire des chainages périphériques permettant de répartir les efforts horizontaux sur les
éléments porteurs,

- renforcer les ouvrages en porte-a-faux,

- ancrer les éléments de superstructures (souches de cheminées,...),

- solidariser les cloisons intérieures.

Ces indications ne sont pas exhaustives et peuvent se révéler insuffisantes en fonction de
problémes spécifiques 4 un batiment particulier.

Le groupe d'études et de propositions pour la prévention du risque sismique en France, crée en
1988 par le ministére de lenvironnement, réunit réguliérement une commission d'analyse des
cas qui étudie les modalités de renforcement parasismique des bitiments existants et publie
annuellement les enseignements tirés de ces études ainsi que le recueil des cas étudiés. La
consultation de cette commission et, au moins de ses documents, est recommandée.
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 13295
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : '11/10/2019
Heure d'arrivée : 09 h 00
Temps passé sur site : ‘00 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments !
Département :,......errvee-.... Alpes-Maritimes
AdreSSe :.iciisesrerinsisinssrinss 6 RUE du Lieutenant COLONELLI
COmMMUNE :..aveervrancsennne ... 06310 BEAULIEU-SUR-MER
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
cerrrmrresrrennrnasseaenasseresanraens 1@ BRISTOL 3 Rdc Lot numéro 197,
Section cadastrale AH, Parcelle numéro 270,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
I présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH sl date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

Documents fournis:

risasrrrresamrsrennrrsssavesanarraare NGANTL
Désugnatlon du (ou des) batlment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)

BT ENErACANE AN NELI ATV AR PR E R

I T PP T I P R P P PR TN LT

Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : ....cceiins
Adresse :..covciiisinmanerrineens 6 Rue du Lieutenant COLONELLI 06310 BEAULIEU-SUR-MER
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de Intéressé) : Apporteur
Nom et prénom : ......c...cr. SELARL Eric LIGEARD
Adresse @ .ciiiieinerinnenionnn 201, Avenue de la Porte des Alpes
06670 Plan du Var - LEVENS

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM L PréNoM : .i.cccirssivsesssrrnsssecsersanrsesess Claude INCAMPS

Raison sociale et nom de l'entreprise ¥ aeeren SARL CIE

AIESSE : tureriivoreriscsirsamsiriceerissrrnssesrressiss- &1 LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69
06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE

NUMEro SIRET : ..i.enisreiimssurnassrrnssssrerasninns. 353816332028

Désignation de la compagnie d'assurance : ...ALLIANZ EUROCOURTAGE

Numéro de police et date de validité : ..........80810517 7/ 30 09 2020

Certification de compétence C0461 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 19/10/2017

SARL CIE ZI LA VALLIERE Bt N° 4 BUREAU N° 69 - 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE 1/4
Tél. : 06/81/17/54/62 - 09 /52/50/65/77 - e- mail : contact@sarlcie.fr Rapport du:
N°SIREN : 453816332 Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n® 80810517 14/10/2019
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Etat relatif a Ia présence de termites n° 13295 § Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Rez de chaussée - Chambre de bonne,

:B::t'lni::rt:: r;ge:;)le Ouvrages, parties d'ouv;(ages et éléments examinés Résultaﬁ du dlag;nbsuc d'Infestation (.3)

gﬁgr?\zrihzgsgoeﬁr; . Sol - Moquette, bois, plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Carrelage, moquette, peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en bols Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du bétiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiserles, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les Indices ou I'absence d‘indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matérioux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si feur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d’Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & lo
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Mortinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment {pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant
SARL CIE Z1 LA VALLIERE Bt N°® 4 BUREAU N° 69 ~ 06730 SAINT ANDRE DE LA ROCHE 2/4
Tél. : 06/81/17/54/62 - 09 /52/50/65/77 - e- mail : contact@sarlcie.fr Rapport du :
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Etat relatif a la présence de termites n° 13295 § ) Termites

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

justification :

Loca

'Liste des ouvrages, parties

Ilsat!on d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compiéter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

mnalls;ﬁon

' Liste des ouvrages, parties
d’‘ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d‘ordre, il n'est donc pas nécessaire d‘en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a Varrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’inve

stigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a |'aide d’un poingon.

Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utllisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre LIGEARD
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° 13295 { ) Termites

J.'~ VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif 8 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature 3 porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est derandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC
QUALIXPERT 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 11/10/2019.
Fait 8 BEAULIEU-SUR-MER, le 11./10/2019 Signature du représentant ;

Par : Claude INCAMPS

S.ARL. CIE
ZiLaV Batimert ot 4
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ORIGINE DE PROPRIETE

était propriétaire dudit bien, pour lui avoir été
attribué aux termes d’une attestation aprés décés par Maitre MOUNIER,
en date du 2 juillet 1964, publié le 12 octobre 1964 Volume 1834 n° 40

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Pour connaitre l'original plus antérieure les amateurs devront se référer
al'acte sus-indiqué;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a Uencontre de Syndicat
des Copropriétaires de l'immeuble BRISTOL 3, poursuivant la vente, ni a
Uencontre de son Avocat Postulant constitué Maitre MAILLAN, membre de
la SELARL BOSIO - EVRARD & ASSOCIES.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a l'adjudication, se
renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la situation
des biens mis en vente, en ce qui concerne les dispositions d'urbanisme
et les servitudes administratives.

Cependant, Maitre MONASSE, membre de la SELARL KIEFFER
MONASSE & ASSOCIES a obtenu de la MAIRIE DE BEAULIEU SUR MER -
06310 BEAULIEU SUR MER, un certificat d'urbanisme d’information, en
date du 28 octobre 2019, dont photocopie est annexée ci-apreés.

Maitre MAILLAN, membre de la SELARL BOSIO - EVRARD & ASSOCIES
insére le présent certificat d'urbanisme a titre documentaire et dégage
toutes responsabilités sur les servitudes d’'urbanisme qui ne seraient
pas révélées par ladite note.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a U'encontre du syndicat
des copropriétaire de limmeuble BRISTOL 3 , poursuivant la vente, ni a
lencontre de son Avocat Postulant Maitre MAILLAN, membre de la
SELARL BOSIO - EVRARD & ASSOCIES.

AUl
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COMMUNE de BEAULIEU SUR MER

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION (de type a)

CADRE 1 : IDENTIFICATION

Demande recue le 08/10/2019 Ne CU00460111950031

Demandeur ;| Me MONASSE avocat
Parcelle(s) AH 270

adresse ; | 15 avnue Robert Soleau CS 30004 Surface® : 10214 m?

064605 Antlbes

localisation terrain : [ 29 BD MARECHAL LECLERC - 4 RUE LIEUT.COLONELLI
06310 BEAULIEU SUR MER

{*sous réserve de I'exactitude de la
déclaration du demandeur}

CADRE 2 : REGLEMENTATION

PLAN D'OCCUPATION DES SOLS (POS) approuvé le 23/02/1998, révisé le 15/12/2005, modifié le 17/07/2003, le
08/11/2005, le 20/12/2013 et le 27/01/2017 {carte de zonage et réglement annexés au présent document)

.

lone UCa : Zone aérée & moyenne densité

Espace boisé classé : terrain concemé
Emplacement réservé voiie (ER) : parcelle non concernée.
Lotissement dont les régles propres ont été maintenues : néant.

La commune est concernée par les dispositions de Ia loi n° 84-2 du 3 janvier 1984 relative & I'aménagement, la
protection et la mise en valeur du litforal. Elle est également concemée par la Direclive Temitoriale
d’Aménagement (DTA) des Alpes-Maritimes (2003}

Plan de Prévention des Risques naturels de mouvements de terrain approuvé par arrété préfectoral en date du 10
aolt 1998 {éboulement, ravinement et/ou glissement) : terrain non exposé.

Risque sismique :I'ensemble du territoire communal est classé par les décrets n°® 2010-1254 et 2010-1255 du 22
octobre 2010, codifiés dans les articles R.563-4 et D.568-8 du Code de I'Environnement, en zone de sismicité 4
« Moyenne ».

Plan de prévention des Incendies de foréts prescrit par amété préfectoral du 16 décembre 2003 (PPRIF)




5- Servitudes d'Utilité Publique :

- 17 : relations aériennes ~ installations particuliéres - servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aérienne

- AC2 inscrit - Servitudes de protection des sites et monuments naturels (totalité de la commune en site naturel
inscrit — arrété du 20/03/1973)

- ACI inscrit et classé ~ Servitudes de protection des monuments historiques (arétés du 15/09/1966 et du
23/06/1973)

- AC 1 : champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit {rayon de protection de 500m)

- PT1 - Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de réception
contre les perturbations électromagnétique

6- Le terrain est situé dans un secteur exposé aux bruits des transports terresires (secteur de type 1 : 200m de part et
d'autre de la voie ferrée et secteur de type 2 :72,5 méires de part et d'autre de I'axe de la route métropolitaine
6098} donc soumis & des normes d'isolement acoustique.

7- Drolt de Préemption Urbain (D.P.U.) - Parcelles situées dans une zone soumise au Droit de Préemption Urbain
{délibération du Conseil Communautaire de la Méiropole Nice Cote d'Azur du 20/09/2013) non renforcé.
Nota / Par arété préfectoral en date du 27 décembre 2017, le DPU a é1é transféré au Préfet des Alpes-Marifimes
(arrété de préfectoral n°2017-1122 pronongant la carence de la commune de Beaulieu sur mer)

Observations particulléres :

- La commune est située dans une zone parasitaire {termites) : arrété préfectoral du 10/03/2017

- La commune se trouve dans une zone soumise & la réglementation de luite contre le satumisme (plomb) :
arrété préfectoral du 22/12/2000, concerne les batiments construits avant 1948 _

- Le département des Alpes-Maritimes ne fait pas I'objet d’un arrété préfectoral de survelllance et de lutte contre
les mérules.

CADRE 3 : EQUIPEMENTS PUBLICS
mentionnés aux art. 111-11 - R.410-13 du Code de l'urbanisme

RESEAUX Desserte Capaclié Service ov concesslonnaire
Voie(s) Desservi Non Compétence Métropole Nice Cote d’Azur 06344 Nice cedex 4
publique(s) renseigné
Eau potable Non Non Compétence Métropole Nice Cote d'Azur 06364 Nice cedex 4

renseigné  renseigné

Assainissement Non Non Compétence Métropole Nice Cote d'Azur 06364 Nice cedex 4
renseigné  renseigné :

Electricité Non Non Compétence EDF / ENEDIS
renseigné  renseigné

Gaz Non Non Compétence GRDF / ENGIE
renseigné1 renseigné




M%

CADRE 4 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
articles L.332-6 et suivants et L.520-1 du Code de I'urbanisme

TAXES Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de 'obtention d'un permis ou d'une décision
de non opposifion & une déclaration préalable

Taxe d’'aménagement communale

Taux unique : 5,00 %

# Taxe d'aménagement départementale

Taux unique 2,50 %

@ Redevance d'archéologie préventive fen application de I'arficle 2 de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001
modifige, relative & I'archéologie préventive) : 0,4 %

Parlicipations préalablement instaurées par délibération :
Participation pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC) : 27,58 euros par m? créé pour
I'année 2019 (délibération du 25/10/2012 du Conseil Métropalitain Nice Céte d'Azur)

nota ; Plan d’Occupation des Sols en cours de révision. Prescription de I'élaboration du Plan Local d"Urbanisme Meétropolitain (PLUm) par -
délibération du Conseil Métropolitain du 15/12/2014. Arrét du PLUmM par délibération du Conseil Métropolitain du 21/212/2018. Article L123-6 du Code
de f'urbanisme : & compter de la publication de la délibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, l'autorité compétente peut
décider de surseoir & statuer, dans les conditions et délal prévus o l'article L. 111-8, sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations qui seralent de nature & compromettre ou d rendre plus onéreuse l'exécution du futur plan.

76 0CT. 200

BEAULIEU SUR MER Le

gent délégué & I'urbanisme
Alexandra DALONIS

La présente déclision deviendra exéculoire & compler de sa réception por fe représentant de I'Elat et de so nofification au demandeur dans fes conditions prévues & l'articie L.2131-! du
code géndral des collaciivités lemiloriales

DELAIS ET VOIES DE RECOU ) |
Le destinatalre d'un cerlifical d'urbanisme cul en conteste le contenu peul saisir e fibunal adminisirafif compétent d'un recours contentieux dans les deux mols & parik de k|
nellfication dv cerfifical. il peut également salslr d'un recours gracleux I'auteur de la déclslon ou d'un recours hiérarchique la Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est |
| délivré par le Préfel.

| Celte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui dolt &tre Infrodult dans fes deux mols suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mols vaul reje! impilicite).

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME : le cerlilical d'wbanisme est un acte adminksirallf d'Informations. qul constata le drolf applicable en mentlonnant les possibllités d' ullisalion de voire |
terain el les dilférenles contraintes qui peuvent I'affecter. i n'a pas voleur d*aulorisalion pour [a réalisafion des fravaux ou d'une opération projetée, Le cerlificat d’urbanisme crée aussl |
des drolis & volre égard. En elffel, st vous déposez une demande d'aulorisation {par exemple une demande de permis de construlra) dans le délal de validité du cerllfical, les nouvelles |
dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de laxes ne pouront pas, souf exceplions, vous &ire opposdes. |

DROIT DES TIERS : {a présente déclslon est nofifide sans préjudice du drolt des fiers {notamment obligalions conlractuelles ; servitudes de drolt privé lelles que les servitudes de vue,
d'ensolellement, de mitoyenneté ou de passage ; réales figurant au cahier des charges du lofissement...), que e certificat d'urbanisme ne vérlfie pas, |

DUREE DE VAUIDITE : Le cerlificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mols. Il peut éire prorogé par périodes d*une année sl les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
d'urbanisme de tous ordres et le régime des toxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papler iibre,
accompagnée du certifical pour lequel vous demandez la proragation,
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ZONEUB

AR'I'ICI.E UB 13 ESPACES I.IBRES E'I' PI.ANTATIONS- ESPACES BOISES CLASSES

:_1 Espaces bo!sés cldssés ;;- RS

A Les espaces b0|sés classés fgurcmt ou pkm som‘ soumls cux dssposmons de lorhcie L. 330 1 du
Code de 'Urbanisme, et, d'aufre pcrt & Particle 8 du décret n° 80-923 du 21 novemnbre 1980,

" relatif & la pubhcﬂé

Obligcsﬁo' ‘de planter”

‘-'-".‘plam‘ees [} ralson d‘un crbre por IOO m? A'Ic plcnfci’r

"'"'A;f'f'-d’au monns 2 mi

R 165 ares de. sfchonnement dowen’r éfre plai ées & rolist

3 f-de sfqhonnement

"-".-'sanifccres ou hosplfchers, ni qux équipemem‘s d"mfrcsfruc’rure R

v ::_:.S:ARTICI.E us 154_ DEFASSEMENT DU.COEFFICIENT o'occurAnou DU SOI. e
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ZoNEUC

Chcp:fre 3:IONE uc

Zone aerée cx moyenne densi!é

. SECTION | - NATURE DE LOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL " -

o 1 Ne sonf admises que Ies occupaﬂons ot uﬂllsaﬂons du sol cl-qpfés AEEEE
= ies consfruchons d usage d habltaﬂon, .' N R

e :.-'Ies diites de jeUX 6t de spors
T lles alres de sfaﬂonnemen?

L ",leg Iohsse em‘s o condmon que le nombre ‘de-lofs: nexcede pas Ie quohent de Ic
: " superﬂcne du ferraln par & superﬁc:e mmlmum consfruc‘hble SR el
. du quarher, & condition qu'elles ne présentent pour le voislnage aucune incommodiié ni,
f'_"_en cas d’cccadenf ou.de- fonchonnemem‘ defec’rueux, aucun nsc;ue grave pour Ies_ .
:;'personnesoupourtesb:ens L c S
- les ouvrcges Techmques necessclres au fonctlonnernem‘ des serv:ces publlcs, T

installations autorisées dans la zone, dinsi qu'ts leur desser‘re,
- les occupations et utllisations du sol ci-dessus é&difiées dans tes zones & risgue moyen
mentionnées & I'annexe 4D du dossier de POS sont soumises aux dispositions de l'arficle 6

du tifre | du présent réglement,

'ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et uilisations du sot non mentionnées & farticle UC 1 sont interdites.’




IONEUC

SECTION II - CONDITIONS DE 'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE
Pour &tre Constructible, un terrdin doit avoir accés & une voie publique ou privée:

-~ les carcc’rénshques des accés et des voles privées doivent éire qdcptees a !'operahon ef
- saftistaire aox exigences ‘deé $&CUnté, ‘a6 détenss Contre’ Firncendie, de ramassoge des ordures

. méncgeres

. .Lorsque Ie 1errcm esf nvercm 'de deux ou plumeurs voies' pubuques I'accés se ferc SUF Ic vone

ToUte opération doif Prefdre 1é inimum dacess str les voies but‘ﬂidijéé; L

' ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX <+ - -

Ry T e

Toute consfruction ou installafion requérant une” dlimentdtion en’ eau pétable dolf ‘&tfe
" raccordée au réseau public d'eau potable.,

: A§§dihis’séh‘;éhf :

-----

Toute consfrucﬂon ou mstclloﬂon requerc:n? un osscnmssement do:t éfre raccordée au réseau
- public d'assainissement.

Pour les msfc:ltohons classées touf rejef sera soumxs a un irczatement precloble, conformément
Gla reg!ememchon en wgueur

- EcUx pIUVIdles S

. _tes aménagements réalisés sur le temain doivent garantir lécoulement des eaux pluvidles
dans le réseau collecteur.

En labsence de réseau, le libre écoulement des eaux pluviales devra étre assuré par la
réalisation d'aménagements et de dispositifs appropriés.

Autres résequx

Sans objet.
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ZONE UC

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES UNITES FONCIERES

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie au moins égale & 500 m2. Ce

minimum ne s'‘appligue pas aux lots des lotissements & créer.
Dans le cos d'extensions de batiments existants, la superficie du terrain doit &tre au moins

égale & 250 m2.

ARTICLE UC é - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ROUTIERES ET AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Toutes les constructions, O F'exception des niveaux de sous-sol et des constructions d'intérét
collectif, doivent simpianter & l'alignement du batiment imitrophe le plus proche.

Quand une unifé fonciére est bordée par deux bdliments dont Pimplantation sur
I'alignement est différente, toutes tes constructions, & I'exception des niveaux de sous-sol et
des constructions d'intérét collectif, pourront s'implanter & I'alignement du batiment le plus

proche du domaine public,

Les niveaux de sous-sol des béatiments peuvent éfre implantés & 'alignement des voies ou
emprises publiques ou & la limite se substituant & l'alignement au titre de 'emplacement

réservé ou en retrait de ces mites.

Cette régle est sans objet pour les ocuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou dintérét public.

ARYTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. implantation par rapport aux limites aboulissant aux voles

Les constructions, doivent s'implanter soit en ordre contfinu d'une limite iatérale & I'autre, soit
sur une des limites latérales et & une distance au moins égale a 4m, de l'autre.

Les garages ef les abris voitures peuvent s'implanter en limite séparative sans toutefois
excéder 2.50m & 'égout, 3m au foltage et une supericie maximum de 30m? d'emprise au

sol.

2. Implantation par rapport aux limites de fond de propriété :

Les constructions, doivent s'implanter & une distance comptée horzontalement de tout point
d'un bétiment au point le plus proche de la iimite séparative au moins égale & la moitié de ia

hauteur du b&timent sans étre inférieur & 4m.
Les garages et les qbris voitures peuvent s'implanter en limite séparatfive sans toutefois
excéder 2.50m & I'égout, 3m au faitage et une superficie maximum de 30m? d'emprise au

sol.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Les batiments situés sur un terrain appartenant au méme propriétaire doivent étre implantés,
soit de maniére contigué, soit & une distance minimum au moins égale & la moitié de leur
hauteur sans étre inférieure & 4 m.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL
Secteurs UCa, UCb et UCc : sans objet.

Secteurs UCd et UCe : emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30 % de la
superficie de l'unité fonciére.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée en tout point des facades du sol existant avant
travaux jusqu'au niveau de F'égout du toit. En cas d'affouillement de terrain nécessaire &
limplantation des constructions, la hauteur est mesurée & partir du sol aprés affouiliernent
lorsque Je temrain initial n'est pas reconstitué.

Cette hauteur ne pourra excéder :
- 4 niveaux et 12 m dans les secteurs UCa et UCh,
- 3 niveaux et 9 m dans les secteurs UCH2, UCc et UCH,
- 2 niveaux et 7 m dans le secteur UCe,

En oufre, dans le secteur UCbt qui borde le boulevard Paul Dérouléde, la hauteur des
constructions ne pourra excéder 7 m par rapport au niveau de la plate-forme de ce

boulevard.

La hauteur frontale ou différence de niveau entre le point le plus haut & l'égout du toit et le
point le plus bas de Fensemble de la consfruction [mesurée & partir du sol existant avant
travaux), ne pourra excéder de plus de un niveau et de plus de 3 m la hauteur fixée dans

chaque secteur.
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ZONE UC

¢ ik phas heut

S~ |V

‘e tout point des fagades B hmr:nl?nle

'do Yerrai el e-t-wn;m” g

Lc hcxuteur des c:onsfruchons annexes (gcrages, buctndenes, ..) ne pourrc excéder 2, 50 ma
‘Tégout du toit et 3 m auv fcﬁcge, la haufeur dés murs dencuvemenf des p}scnnes. plans
d'eal, bassins, efc. ne pourra excéder 2,50'm mesurés & pdHir du sof existant avant travaux

La haufeur fotale das cloa‘ures, mur-bchut compns ne devrq pcs exceder 1 80 m. Le mura' :

.bcxhut ne peut ovon' plus de 0 40 m de hauieur

Les regles de haufeur he sapphquenf pas aiux ouvrqges technlques nécessalres au‘

fonctionnement des services publics.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Dispositions générales :

- Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages & édifier ou
& modifier, ne doivent pas porter atieinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages haturels ou urbains cinsi gu'd la conservation des perspectives

monumeniaies.
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- Les constructions doivent présenter-ia-‘plus 'gr'andé'simpliéﬁé"de volume, Notamiment, les
consifiictions: annéxés . doivént - &ire™ mcorporees, " dans o mesure du possuble, aux

e ":-"IEA.‘cons’rruchohs plincipdlesiet réadlisées dans les m&mes matéricux:: _
= les constructions nouvelles ou les restaurdtions devront ‘étre: effecfuées de maniére é: ne

~pas comprometire le caraciére fraditionnel de Iensenible ni les perspectives Urbaines.
- Les matériaux employés, les'enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie
‘avec le caractére architectural des constructions fraditionnelies.
Les cléiures pouiront é‘rre qgrémenfées de haies vives.

s 4-_enduﬁs donvem‘ 'avow Une.:dpparence i
'-'.-‘(brossoge ) T L s

ei‘""

: A{ies-fenéires ‘seront ‘de’ préférence en bois peint, o' Icifrqnc;clse et & grands carequx,:
N G éais les volets péifits, & Idmes rases ef 16s femrres discrétes ef de méme feinte:
. -Les ferronineries seront & I'ancienne ou de‘dessifi trés’ snmple, etles meriviseriés anciennes
. doivent &ire consewées ou restaurées & ' adenhque -
'-vLes fcgodes p0un'on1 recevo:r des gouﬁxéres A cond't:on qu elles sonen'r en meial Les
LAY déaescents dés saux plivialés seront obligatoirement verticaux: ef en méto! Les
JL el dauphins en fonte. lis ‘seront intégrés dans le batimenit et.non cppcren?s -
LiTUE Cles climatiselrs. msfallés s Ies balcons e’r ’rerrasses ne devrom‘ pcs étre' '\) bl
--“-3v0|epubllque : R s, S T e e el i

Coiordhon des fagade G S e .
o LS EBlIeUTs - doivent etre resfn‘uées I|dem‘:que !orsque l’éicn‘ actuel dOnne

) ::.-jsuff'sammeni ‘dlindications sur les tons de fond et décor. Dans le ‘cas: contréire, les
- Eoulsurs et décors sefont choisis en fonction du style et des feintes de 'épogue dela

. -eonstruction: .

Quvertites geg tdgcde o

Dans le‘cas de remplacement des ouvertures, l6s types, prof~ ils et ma’rencux doivent étre

compatibles avec le style de Pimmeuble.
= les portes cochéres doivent élre & claire-voie.

jtur ouvertuyre -
- La pem‘e des toitures sera égale & 30%. Les foitures seront obllgc'ronremenf & plusieurs

pentes, & l'excepfion des ftoitures terasses qui pourmont étre admises losque

Parchitecture et le site s’y prétent.
Les couvertures seront réalisées en matériaux traditionnels de couleur tetre cuite {rouge

ou oranger}). Des dispositions devront étre prises pour intégrer les éléments de
superstruciure en saillie, tels que les locaux techniques ou machineries, conduits et

gaines, efc...
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L'empilol de la tdle onduiée ou de plastique n'est pas admis. | pourra étre exigé, lors
d'une réfection, la suppression d'ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture.
Les souches de cheminées {conduit de fumée ou de ventilation) seront de forme simple,
ouvertes en plein vent ou surmontées de mitrons.

Les gouttigres seront exclusivement en métal (inc ou cuivre). Les génoises seront & un ou
deux rangs et les corniches seront ou simples avec débord de toiture sur chevron.

Locaux commerciaux

Tout projet de devanture commerciale doit élre étudié en tenant compte de I'ensemble
des facades, du sol jusqu’a I'égout de toiture et viser au rétablissement de son équilibre.
Toute séparation entre lo partie commerciale et les étages supérieurs, sous forme de
fausse génoise ou comiche, est proscrite.

Les vitrines doivent étre insérées dans le cadre architectural exisiant et toute vitine ayont
un intérét architectural doit éire conservée,

Les devaniures de boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier
élage ou de 'enfresol, ou du bandeaqu établi au-dessus du rez-de-chaussée. Elles ne
doivent pas englober de fenéire d'appartement ou de porte d'immeuble.

Lles porfes d’enitrée des immeubles doivent &tre distinguées des devantures, qui
respecteront un espace de 20 cm minirum autour de ces portes et de leur chambranie.
Les devantures commerciales doivent &tre rédlisées dans leurs formes et leurs dimensions
en harmonie avec la composition de la fagade de ko construction. Il en va de méme des

matériaux employés et des couleurs choisies,

Résequx divers

Les raccordements EDF, PTI, TV devront &fre réalisés en soulerrain ou sous génoise ou
avant-toit.

Les branchements seront encasirés sous gaines dans la magonnerie.

Les coffrets de compteurs, de coupures ou de branchements, seront intégrés dans la
magonnerie, en decd du nu du mur et doublés d'un portiiion bois ou métal peinf.

Les cuves de fuel ou de gaz devront &tre dissimulées.

Les panneaux solaires seront intégrés dans ia conception architeciurale et seront le moins

visibles possible.

3. Sont interdits :

les climatiseurs en saillie sur facade et les climatiseurs en facade sans véture,
les conduits d’évacuation d'dir ou de fumée hors osuvre, en saillie sur focade,
Les antennes et paraboles sur les fagades et les balcons,

Les enrochements et murs cyclopéens,

Les brises vues povur les clbtures,

L'emploi & nu de matériaux destinés a éfre recouverts,

Les coffres des grilles sont inferdits en fagcade.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Les dires de stationnement, [y compris pour les "deux-roues” et les vélos), et leurs zones de
mancsuvre doivent &tre réalisées en dehors des voies ouvertes & la circulafion ; it est

notamment exigé a cet effet:

ATS




ZONE UC

- pour les constructions & usage d'habitation, 1 place de stationnement pour 60 m2 de
surface - de- - plancher ‘avec -au minimum 1 c:re por Iogemen’r et une place de
stafionnement vélo par logemenf CoeT e : S :

- pour les constructions & usage de bureau ef de servuces, 1 plcrce de stohonnemen? pour
40m?2 de surface de piancher et une plqce de sfahonnernen’r velo pcxr ]50 m* de surface
de plancher de bureau. . : S : -

- pourles constructions & usage dé commerce et d umsanof non reglemenfe

- pour les hotels : non réglerriente. . Clee e N

- ‘pour s restaurants : non' réglementé. " ce e : T -

- . pour iés établissements hospitaliers et !es chmques, 1 place de sfon‘lonnerneni pour 2 MS

"= 'pour les établissements scoldires : 1 place par cldsse et 1 aire pour les deux roues.

T pout les établissernents recevant du public (salles de- spectaciés, . .); le nombre de places

de stationnement sera déterminé en fonction des besoins

. -Ld‘kéglé Gbphédblé'dux constructions .ou - établissements non’ prévus ci-dessus est celle &
o ,laquelle ces étobllssemen’rs sont le plus dnrecfement csslmtlcbles

f'Scuf lmposmb'llié 1echn|que les sicn‘fonnemem‘s devron‘r se #ouver dcns Ie bﬁhment ou en

L sousol dfin.de fimiter le stohonnemen'r éh. SUfaCe: . i

: ARﬂéLE i:'c‘ '13 : EsPACES u‘éﬁfs i:-r'PLANrAnbNS . EséA'c:Es'adis'és"cmssés

1.Espaices boisés classés

. Les espaces boisés classés figurant au plan sont sournis aiix dispositions de Iarficle-L.136.1 du -

-..Code-de I'Urbanisme; e, d'autre part, & l'article 8 du décret ne 80-923 du 21 novembre 1980,
- relatif & la publicité.

" 2. Obligation de planfer
. Les surfoces libres de toute bcébpdﬁbn ‘du sol devrorit 8tre traitées en espaces verts et
~plantées & raison d'un arbre par 100 m2. A la plantation, ces arbres devront avoir une hauteur
~ d'au miofhs 2 m.

Les aires de stationnement doivent éfre planhtées & raison d'un arbre au moins par 2 places
de stationnement.

SECTION {Hi- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est égal & ¢
- 1, 50 dans le secteur UCa,
- 1 dansle secteur UCb,
- 0, 50 dans le secteur UCc,
- 0,30 dans les secteurs UCd et UCe,
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Toutefois, le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux batiments scolaires,
sanitaires ou hospitdiiers, ni aux équipements dinfrastructure.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL

lLe dépassement du C.O.S. fixé & l'arficle UC 14 ci-dessus n'est pas autorisé,
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NUMEROTAGE

Il résulte d'un certificat délivré par la MAIRIE DE BEAULIEU SUR MER -,
que les biens mis en vente portent le numéro:

* 29 BOULEVARD MARECHAL LECLERC - 4, RUE LIEUTENANT
COLONELLI

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte d'une lettre de la MAIRIE DE BEAULIEU SUR MER que les biens
mis en vente:

. SONT SITUES DANS UNE ZONE SOUMISE AU DROIT DE PREEMPTION
URBAIN

ILest précisé a l'adjudicataire que l'administration concernée pourra faire
jouer son droit de préemption urbain.

DECLARATION D'ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ETCERTIFICAT DE CONFORMITE

Par courrier du 6 juin 2019, la mairie de BEAULIEU SUR MER a indiqué ce
qui suit:

«Je vous informe que ce batiment a été édifié antérieurement 3 la Loi du
15 juin 1943 relative au permis de construire.

Je suis donc dans limpossibilité de vous fournir le permis d'origine ; Vous
trouverez néanmoins en PJ les autorisations accordées depuis, ainsi
qu'un certificat communal.

Ces informations ne sont données qu'a titre purement indicatif et ne
saurait engager la responsabilité du poursuivant en cas d'inexactitude,
l'adjudicataire devant vérifier toutes informations a ce sujet.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a l'encontre du syndicat
des copropriétaire de l'immeuble BRISTOL 3 , poursuivant la vente, ni &
Uencontre de son Avocat Postulant Maitre MAILLAN, membre de la
SELARL BOSIO - EVRARD & ASSOCIES.
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. date du présent srr8té j
ABTICLE 3 » Deux copies conformeés du présent aryBté sont

ARRERE DYAUTOHISATIVE DE QONSTRUIRE

“ﬁ“*ﬁ“.ﬁ*“«‘.*‘*@ﬁ“*hﬁ i B g W7 s B g gy W 96 g B

Lo Mudre de la Coummune de Beuulieuwpuremer )

Vu la demande présentée le & Juiliet 1454 pay
agiepant on uulité de mandataire de la Sdoidté

_ . tendant
torisation de transformer 1'HBted Bristol 4 Besuliieuwsur
tensnts 3}

Vu la damunde d'sutorisston préslable au cosue
travaux dépomée psr l'intéressé }

Vu le doweler annexd & ledite demende ;
Vu le réglement saniteirs départomentel du 30 5
Vu l'adonnence du 27 octobre 1945 3
Vu ltarpdté intersiunietdriel du i1 Junvier 1946

Yu l'avis favorable de H. le Directevy deo Hoprva
tsux du Hindetdre de la Reconstruction et du Logemont en d

ARREDR
ARTZICLE Jpr «» L'autorisation demandéo puy la pétition sus
dde, poup réserve de préveir un conduit ladration indivd
BidE & $aintd ' Lids & LI R 0 A& PEy DLEY coure k8 Js ©

le permissionnaire d4e se conformer strictement s

a) cux diverses dispositions uu roglenent sanitaire d
actuelionent en vigueur, . '

b) sux prescriptions cu rdéglenent communsl et des ar
qui suraient pu interveuir -en in matidre j '

¢) aux olauses et conditions contenves dans le calie
régissant le lotvissement dans leguel serait dventuellemen
parcelie de terrain sur lacualle doiveat 8tre exdeutis les

ARTICLE 2 « Cétte autorisation donnée sous réserve exprens
tiers, sexa révoquée de plein drvit sl les travaux quxquell
gue ne &ont pus comnuencés dans le délul d%un an & compter

He lw Cher du nervice Dépurtemental de¢ 1'Yrbanisme, do 1'Ha
de la vomstruction,

fait ot erxftd b Beoulieu-sur~per, le 8 Heptemb

LE MAIRE,
Poup LE MAIRE
2 "":'L_éh‘JUEa
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REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

ARRETE
DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
AU NOM DE LA COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

N: 170737 DATE D’AFFICHAGE : 96 jyL, 207

LE MAIRE DE BEAULIEU SUR MER,

Vu la Déclaration Préalable présentée le 03/07/2017 par le CABINET AZUR SALMON
Syndic représenté par SALMON Vailérie 26 Bd de Cessole & Nice 06100, enregistrée & la mairie
sous le numéro DP0060111750023 et consistant en un ravalement sur un terrain sis 29 Bd
MARECHAL LECLERC et 6 rue L. COLONELLI « Le Petit Bristol », parcelle AH 270,

Vu laloi du 12 juillet 2010 portant engagement pour I'environnement,

VU laloi n°® 86-2 du 3 janvier 1986 relatfive & I'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral,

Vu le décret n® 2003-1169 du 2 décembre 2003 approuvant la Directive Teritoriale

d'Aménagement des Alpes-Maritimes,
Vut'ordonnance du 16 novembre 2011 et le décret du 29 décembre 2011 relatifs & la

définition des surfaces de plancher prises en compte dans le droit de I'urbanisme,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L112-1 et R112-1, L-422-1 et suivanfs,
R-420-1 et suivants, R421-1 et suivants, et A.423-1 et suivants,

Vu le Code Général des Impbts et ses textes d'application,

Vu les arficles L621-1 et L621-34 et R621-1 & L621-34 du Code du Patrimioine sur les
Monuments Historiques,

Vu Il'article R425-1 du Code de I'urbanisme relatif aux périmétres de protection des
monuments historiques,

Vu les arficles L341-1 et R341-1 et suivants du Code de I'Environhement relafifs aux sites et
monuments naturels,

Vu I'article R425-30 du Coede de I'urbanisme relatif aux sites inscrits,

Vu la loi n° 93-122 du 29 janvier 1993 relative & la prévention de la corruption et & la
tfransparence de la vie économique et des procédures publiques,

Vu le Plan d'Occupation des Sols de la commune de BEAULIEU SUR MER approuvé le
23/02/1998, révisé le 15/12/2005 et modifié le 17/07/2003, le 08/11/2005, le 20/12/2013, et le

27/01/2017,

Vu I'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France émis le 11/07/2017, au fitre
de I'article R425-30 et de I'article R425-1 du Code de 'urbanisme,

Vu la Déclaration Préalable susvisée,
Considérant que le projet respecte les dispositions du Plan d'occupation des Sols susvisé.

ARRETE

ARTICLE 1 : Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du droit des tiers et
du respect des prescriptions mentionnées & I'arficle 2.

ARTICLE2 .
Teintes : retenir la référence n°137 du nuancier de la Ville de Nice pour le fond de facade, et la

référence n°138 pour les modénatures (encadrements, comiches, pilastres, bossages d’'angle...)
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Autres : suppression de I'enduit tyrolien de facture récente pour un retour & un enduit frottassé
fin & la choux naturelle cohérent avec cette architecture Belle Epoque, réparation de
I'ensemble des modénatures défectueuses, badigeon & la chaux ou peinture minérale type

KEIM ou équivalent.

Beaulieu-sur-mer, le 26 JUIL. 2017

Pour le Maire,
I'Adjoint Dé]ééu; & I'Urbanisme,

— /
I.-@\';_qué/é;a [ L / { .
FRTIRN ‘m\\ Bernard RIO
wola | [

L

F—

La présente décision est transmise au veprésentant de I"Etat dans les conditions prévues é l'article L.2131-2 du code général des collectivités
lerritoriales

’T.,e {ou les) demandeur peut contester Ia Iégalité de Ia décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir
le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contenticux.

Durée de validité du permis / de la déclaration préalable : v
Conformément  I’article R.424-17 du code de I'urbanisme, I"autorisation est périmée si lés travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux

ans 4 compter de sa notification au{x) bénéficiaire(s). Il en est dc méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus peridant un délai supérienr
4 une année: En cas de recours le délai de validité du permis / de la déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’ume décision

juridictionnelle itrévocable.
Le (ou les) bénéficiaire du permis / de Ia déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible 4 la mairic, sur Ie site internet urbanisme du gouvernement, ainsi

que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : Pautorisation n’est définitive qu’cn I’absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, Pauteur du recours

est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut done faire valoir ses dfoits en saisissant
les tribunaux civils, méme si I’autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficiaire de I’autorisation 4
11 doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n® 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative 4 la responsabilité et & I'assurance

dans le domaine de la construction.




REPUBLIQUE FR

COMMUNE: Dt BEABTIEU-SURMER

ARRETE
DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
AU NOM DE LA COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

Ne ; DATED’AFFCHAGE : 2 2 MAI 2018

180536

LE MAIRE DE BEAULIEU SUR MER,

Yu lo Déclaration Prédlable présentée le 25/04/2018 par la SARL Peinture du Sud
représentée par Franck CHABANE 19 rue du Pontin & Cantaron 06340, enregistrée & la mairie
sous le numéro DP00601118580024 et consistant en ravalement sur un terrain sis 292 BD MARECHAL
LECLERC Le Bristol lll, parcelle AH 270

Yu la loi du 12 juillet 2010 portant engagement pour I'environnement,

Yu la loi n° 86-2 du 3 janvier 19846 relative & I'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral,

Vu le décret n® 2003-1169 du 2 décembre 2003 approuvant la Directive Territoriale
d'Aménagement des Alpes-Maritimes,

Vu l'ordonnance du 16 novembre 2011 et le décret du 29 décembre 2011 relatifs & la
définition des surfaces de plancher prises en compte dans le droit de 'urbanisme,

Yu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L112-1 et R112-1, L-422-1 et suivants,
R-420-1 et suivants, R421-1 et suivants, et A.423-1 et suivants,

Yu le Code Général des Impdis et ses textes d'application,

Yu les articles L621-1 et L621-34 et R621-1 & L621-34 du Code du Patrimoine sur les
Monuments Historiques,

VYu l'article R425-1 du Code de l'urbanisme relatif aux périmétres de protection des
monuments historiques,

Vu les articles L341-1 et R341-1 et suivants du Code de 'Environnement relatifs aux sites et
monuments naturels,

Vu l'article R425-30 du Code de I'urbanisme relatif aux sites inscrits,

Vu la loi n® 93-122 du 29 janvier 1993 relative & la prévention de la corruption et a la
fransparence de la vie économique et des procédures publiques,

Vu le Plan d'Occupation des Sols de la commune de BEAULIEU SUR MER approuvé le
23/02/1998, révisé le 15/12/2005 et modifié le 17/07/2003, le 08/11/2005, le 20/12/2013, et le
27/01/2017,

Vu l'avis favorable de I'Architecte des Bétiments de France émis le 17/05/2018, au titre
de I'article R425-30 et de I'article R425-1 du Code de l'urbanisme,

Vu la Déclaration Préalable susvisée,

Considérant que le projet respecte les dispositions du Plan d'occupation des Sols susvisé.

ARRETE

ARTICLE 1 : Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du droit des tiers et
du respect des prescriptions mentionnées aux articles ci-aprés.

ARTICLE 2 : afin de présenter un ensemble cohérent formant I'écrin du monument, il conviendra
de respecter les prescriptions suivantes :
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reprise des enduits & la chaux naturetie

mise en peinture des parties magonné=2s cvec une peinture minérale type KEIM ou VIERO

SS08312fond de fagade : ocre ref. FO44-A
- menuiseries : gris ref. FOB8-A y compiris pour les ossatures des pans de bois en facade)
ARTICLE 3: Un échantillon des couleurs devra étre réalisé sur la facade et étre validé par la
mairie avant mise en peinture totale.

Beaulieu-sur-mer, le 27 MAI 2018

Pour le Maire,
I'Adjoint Dé'légqé a I'Urbanisme,

J' [ | \

r’
| A J
Be rnclur J\A CARIO

' /
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DP00601 11850024

La présente décision est transmise au représentant de !'Etat dans les conditions prévites & l'article L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir
le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité du permis / de la déclaration préalable :

Conformément & I"article R.424-17 du code de t'urbanisme, I'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux
ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur
a une année. En cas de recours le délai de validité du permis / de la déclaration préalable est suspendu jusqu’su prononcé d’une décision
juridictionnelle irrévocable.

Le (ou les) bénéficinire du permis/ de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant foute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A, 424-19, est disponible & la mairie, sur fe site internet utbanisme du gouvernement, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : 'autorisation n'est définitive quen ’absence de recours ou de retrait ;
- dans. le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers, Dans ce cas, I'auteur du recours
est tenu d’en informer le {ou fes) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

L*antorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes
d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé, Toute personne
s’estimant 1ésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut done faire veloir ses droits en saisissant
les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d’urbanisme,

Les obligations du (eu des) bénéficiaire de *autorisation
1! doit souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n* 78-12 du 4 janvier 1978 modifie relative & la responsabilité et a I'assurance

dans le domaine de la construction,
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REPUBLIQUE FRANCAISE
COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

ARRETE
DE NON OPPOSITION A UNE DECLARATION PREALABLE
AU NOM DE LA COMMUNE DE BEAULIEU-SUR-MER

° . 070 ) .
N: 16 8  pampamcmace:  _ & UL 200

LE MAIRE DE BEAULIEU SUR MER,

Vu la Déclaration Préalable présentée le 07/06/2016 par DAVID CISAR ARCHITECTE
demeurant 64 avenue Georges V a Nice 06000, enregisirée & la mairie sous le numéro
DP0D401114S0031 et consistant en des fravaux d'entetien de la toiture : peinture des cheminées
et remplacement d'une partie des balustres, sur un terrain sis 29 bd Maréchal Leclerc et 4 rue
lieutenant Colonelli « Le Bristol », parcelle AH 270,

Vu la loi du 12 juillet 2010 portant engagement pour I'environnement,

Vu la loi n® 86-2 du 3 janvier 1986 relative a I'aménagement, la protection et la mise en

valeur du littoral,
Vu le décret n° 2003-1169 du 2 décembre 2003 approuvant la Directive Territoriale

d'Aménagement des Alpes-Maritimes,
Vul'ordonnance du 16 novembre 2011 et le décret du 29 décembre 2011 relatifs a la

définition des surfaces de plancher prises en compte dans le droit de I'urbanisme,
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L112-1 et R112-1, L-422-1 et suivants,
R-420-1 et suivants, R421-1 et suivants, et A.423-1 et suivants,

Vu le Code Général des Impdts et ses textes d'application,
Vu les articles L621-1 et L621-34 et R621-1 & L621-34 du Code du Patrimoine sur les

Monumenits Historiques,
Vu l'article R425-1 du Code de I'urbanisme relalif aux périmétres de protection des

monuments historiques,
Vu les arficles L341-1 et R341-1 et suivants du Code de I'Environnement relatifs aux sites et

monuments naturels,
Vu I'article R425-30 du Code de I'urbanisme relatif aux sites inscrits,
Yu la loi n® 93-122 du 29 janvier 1993 relative & la prévention de la corruption et a la

fransparence de la vie économique et des procédures publiques,
Vu le Plan d'Occupation des Sols de la communie de BEAULIEU SUR MER approuvé le
23/02/1998, révisé le 15/12/2005 et modifié le 17/07/2003, le 08/11/2005 et le 20/12/2013,

Vu I'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France émis 1€23/06/2016, au fitre
de I'article R425-30 et de I'article R425-1 du Code de I'urbanisme, '

Vu la Déclaration Préalable susvisée,
Considérant que le projet respecte les dispositions du Plan d'occupation des Sols susvisé,
Considérant que I'ancien Hétel Bristol constitue un élément de patrimoine remarquable

de la commune, que son architecture de grande qualité parficipe pleinement & la mise en
valeur de la Rotonde {monument historique) ainsi qu'd la qualité du Site Inscrit.

ARRETE

ARTICLE 1 : Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalable sous réserve du droit des tiers et
du respect des prescriptions mentionnées & l'arficle 2.
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; ARTICLE 2 : Un soin particulier sera apporté & I'édifice. Les tfravaux devront éire effectués pOUr_ )|
<\ retrouver un aspect d'origine. Le choix des matériqux de quaiité ef d'entreprises qualifiées Pouyr
T2 la restauration d'un patimoine ancien est indispensable.

»/ Beaulieusur-mer,le L JUIL. 2016

Pour le Maire,
- I'Adjoint Délé a I'Urbanisme,

%n
| & Bernajd M [
.
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La présente décision est transmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues & l'article 1.2131-2 du code général des collectivités
territoriales

Le (ou les) demandeur peut contester Ia Megalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effet i| peut saisir |
le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité du permis/ dela déclaration préalable ; i
Conformément 4 I’article R 424-17 du code de l'urbanisme, I’autorisation est périmée si les travaux ne ont pas entrepris dans le délai de deux

ans & compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délaj supérieur
a une année. En cas de recours le délai de validité du permis / de la déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision
Juridictionnelle irrévocable,

Le (ou les) bénéficiaire du permis / de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :

- installé sur le terrain, pendant toute Ia durée du chantier, un panneau visible de la voie publigue décrivant le projet. Le modéle de panncau,
conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 4 A. 424-19, est disponible 4 la mairie, sur Ie site internet urbanisme dy gouvernement, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux).

) Attention : autorisation n’est définitive qu’en Pabsence de reconrs ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre. contestée par un tiers. Dans ce cas, I’auteur du recours
est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dép6t du recours.

L’antorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers ; Elle 2 pour objet de vérifier la conformité dy projet aux régles et servitudes
d’urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne
s’estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant
les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiajre de IPautorisation

1 doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévu par la loi n° 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative 4 la responsabilité et A I'assurance
1 dans le domaine de Ia construction.
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VILLE DE BEAULIEU-SUR-MER
ALPES-MARITIMES - 06310

Certificat Communal

Nous soussignés, Maire de Beaulieu-sur-mer, attestons que la propriété cadastree
Section AH parcelle 270 :

* Est cadastralement située au n°29 dy Bd Général Leclerc et au n°4 de la rue Lieutenant
Colonelli,

* N'Est pas frappée de servitude d'alignement,

* Est située dans une zone soumise au Droit de Préemption Urbain (délibération du Conseil
Communautaire de Ia Métropole Nice Cote d'Azur du 20/09/201 3) non renforcé,

* Est en partie située dans un Espace Boisé Classé,
* N'Est pas frappee d'insalubrité, ni de péril,

* Comprend un lot frappé d'interdiction d'habiter (arrété préfectoral du 20/09/2018 -
appartement de )

* N'Est située dans aucun perimétre de ZAC, ZAD, OPAH Ou de résorption de I'habitat
insalubre,

* Est comprise dans un secteyr d'exposition au plomb (arrété préfectoral du 22/12/2000)
* Est comprise dans une zone de surveillance et de lutte contre les termites (arrété préfectoral
du 10/03/2017)

* Est située en Site Naturel Inscrit et dans le perimétre de visibilité d'un monument historique :
bien adossé & un &difice inscrit & 'inventaire des Monuments Historiques (La Rotonde - arrété
du 23/06/1978)

En foi de quoi la présente attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de
droit,

BEAULIEU-SUR-MER LE - § JUIN 2019

Ref / NM/VT 15934-300

NQOTA / Plan d'Occupation des Sols en cours de révision, Prescription de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme
Métropolitain (PLUM) par délibération du Conseil Métropolitain dy 15/12/2014. Arrét du PLUM par délibération
du Conseijl Métropolitain dy 21/12/2018. Article L1236 du Code de l'urbanisme : 3 compter de la publication de
la délibération Prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme, 'autorité compétente peut décider de
surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus 3 l'article L. 111-8, sur les demandes d'autorisation
concernant des constructions, installations oy opérations qui seraient de nature 3 compromettre ou 3 rendre
plus onéreuse I'exécution du futur plan.




MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu a l'audience du Juge de 'Exécution Immobilier du
TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE NICE, sur le lotissement et la mise a
prix ci-apreés, savoir:

20000.00 € (VINGT MILLE EUROS)

CLAUSE SPECIALE

1- SURLES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix d'adjudication nest
ouverte, l'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions frappant les biens.

2- SUR LA REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janvier 2003, l'administration fiscale ne délivre plus de dispense
de désigner un représentant accrédité.

En conséquence:

> Silevendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siége social en France,
ou si certains des associés d’'un vendeur, société de personne et
assimilée, dont le siége est situé en France résident a l'étranger,

> et si de ce fait, Uadministration fiscale exige la désignation d'un
représentant fiscal en France,

L'adjudicataire devra faire appel a un organisme de représentation accrédité.

Le représentant accrédité sera choisi par l'avocat de 'adjudicataire afin de
permettre U'enregistrement.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que les
débours complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre
Uexécution de la formalité d'enregistrement dans ce cas spécifique seront
payés par l'adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des
intéréts.

X%
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Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Reglement Intérieur National
de la profession davocat

Article 12 et Annexe n°1
Version consolidée — Mars 2019

Annexe a l'article 12 du Réglement intérieur national de la profession d’avocat
Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — 1O 7 mars 2019

Extrait du Réglement intérieur National de /a Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DCN n°2008-002, AG du Consell national du 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009

Dispositions communes

2.1 'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliere) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépot
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes,
sous réserve d’une modification qui serait nécessitée par une particularité tenant a la nature de l'affaire,
le statut des parties, ou la situation des biens.

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN n°2018-002, AG du Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 ~ JO 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'il sagit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d’enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants.

Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d’'une personne, il ne peut accepter de former
une surenchére au nom d’une autre personne sur cette adjudication, a défaut d'accord écrit de
I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d’une Association Syndicale Libre, il
appartient a I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Association

syndicale Libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE?
Ordre des Avocats
au Barreau
de Grasse

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni & raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

2
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d'avocat et publication au 3.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
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Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d‘avance ou de tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE S — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés simposeront a Facquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient pu
étre souscrits ou qui auraient dii I'&tre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier

des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment I'incendie,
a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou
aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde dil sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois .ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal
de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

3
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Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de piuralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére

vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code

des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. 1l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a l'expiration d’'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l‘article L. 313-3 du Code

monétaire et financier.
En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a la
partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

4
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CHAPITRE III : VENTE A LIZ

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer

I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de IExécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de 'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés
a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépéts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 8 compter de leur encaissement et jusqua leur

distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3 I'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts

produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des déplts et consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d‘exécution . Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente

amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et
que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d’adjudication, conformément a I‘article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui naura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coft
de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d‘opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apreés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d’enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d‘autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 3 la charge de I'acquéreur que
pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.
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Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en

vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de

cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Vacquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai imparti,
I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux

frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colit a I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente

sur surenchere.

b)  Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités @ accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans

recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,
c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des

frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.
7

Conseil national des barreaux
Décision & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de I'article 12.2 du Réglement intérieur national (R.I.N.) de la profession

d’avocat et publication au J.0. des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immobilieres judiciaires annexés au RIN Adoptée par |'Assemblée générale des 16 et 17 novembre 2018



Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la-formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun sa possession, |'acquéreur ne pourra pas en exiger,
mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes

concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit immeuble de
toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des

inscriptions grevant lI'immeuble.
En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant

I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Iarticle 2375-1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement

a titre provisionnel de sa créance en principal.
Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a répartir.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
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L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par larticle 20 de la loi
du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a

signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas oll Iimmeuble vendu dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1*" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

R NcE Q"S“; V. HRILLAN
le & Decombn b\

Approuve par le Conseil de I'Ordre le 7 mars 2019
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L'état hypothécaire sur la publication du commandement saisie fait
apparaitre uniquement Uinscription prise par le poursuivant:



